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Dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmetaeller
2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
3. Godkendelse af arsregnskab 2025
4. Godkendelse budget for ar 2026
5. Indkomne forslag
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Valg af formand, René Brandt Jakobsen (L 43) er pa valg, René er villig til genvalg
7. Valg af 1 bestyrelsesmedlem,
Claus Christiansen (L46) er pa valg, Claus er villig til genvalg
8. Valg af suppleanter,
Dennis Hougaard (L 40) er pa valg, Dennis er villig til genvalg
Bilyal Karadala, (L 49) er pa valg, Bilyal er villig til genvalg

9. Valg af revisor, Bestyrelsen foreslar at vi fortseetter med Kreston CM, Hgrsholm
10. Evt.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for Ejerforeningen Blabasrhaven

Vedlagt

Beretning

Arsregnskab 2025 med budget 2026 og 2027
Fuldmagt

Forslag fra Bestyrelsen

Forslag fra beboerne skal i henhold til vedtaegternes §3 stk. 3 vaere bestyrelsen i haende senest 14 dage
for generalforsamlingen ( den 7. april 2026 )







Arsberetning 2025:
For perioden april 2025 til april 2026

Forudsaetning:
Bestyrelsen forudseetter, at deltagerne pa generalforsamlingen har lsest arsberetningen og

har sat sig ind i vores regnskabstal, samt laest diverse indkomne forslag og andringsforsiag.
Spe@rgsmal modtages meget gerne til selve arsberetningen og regnskabet.

Arets gang:

Aret 2025-2026 har veeret et travit ar for E/F Blabaerhaven, hvor der har veeret igangsat og
afsluttet flere forskellige projekter, som laenge har veeret tiltreengt.

"VVS-projektet” omkring en renovering af vores vand- og varmeinstallationer, - hvilket vil sige
vores "strenge” af varmt og koldt brugsvand, samt varmt vand til radiatorer, op til de enkelte
lejligheder, - har vaeret i opgang 15, som er blevet renoveret. Selve VVS-arbejdet forlab
tilfredsstillende, der har dog veeret en del problemer med reetableringen af f.eks. et treeloft,
maling el. fugning ude i kakkenet eller ude pa badevaerelset. Bestyrelsen har derfor meddelt
videre til vores bygherreradgiver Rosendal ApS, at man fra bestyrelsen side vil ga med rundt,
nar der skal gen-registreres og aftales det videre forlgb for opgang 16. Denne er planlagt
renoveret til foraret 2027. Dette er for at sikre en bedre reetablering, samt et fokus pa bedre
overlevering til beboerne. Det er ligeledes aftalt, at bestyrelsen vil gad med rundt, nar det
feerdige VVS-arbejde bliver gennemgaet i foraret/'sommeren 2027.

De gamle vaskemaskiner/tgrretumblere havde naet en alder pa over 12 ar, hvorfor de stod til
en udskiftning. Der blev indgaet en ny 10-arig leasing-aftale med Nortec, benaevnt "TotalCare”,
hvor Nortec vil sta for drift og vedligeholdelse af de nye vaskemaskiner/tarretumblere. De nye
maskiner blev installeret hen over perioden august-september 2025, dvs. de var pa plads
inden at selve "Asfaltprojektet” for alvor gik i gang.

Arbejdet med Izbende at fa udskiftet de sidste af vores gamle ventilatorer oppe pa taget, vil
fortszette i 2026. Personalet indkaber lsbende nye ventilatorer, sa vi kan fa den bedst mulige
pris. Der foretages en lgbende udskiftning, afheengigt af hvornar de gamle gar i stykker. Over
80% er nu blevet udskiftet til den nyere og mere effektive model.

Arets helt store projekt var asfalteringen af vores parkeringsarealer, hvilket vil sige 7.217 m2
i alt. Vi havde en asfaltkonsulent inde over projektet og fik samtidigt udfert en hel del side-
projekter, hvoraf kan naevnes: TV-inspektion af vores kloaknet, reparation og udskiftning af
kloakrar, udskiftning af kloakdeeksler, forberedelse af 20 nye el-ladestandere, fordelt med 10
stk. pa den korte parkeringsplads v/ opgang 14, samt 10 stk. pa den lange parkeringsplads v/
opgang 1. Begge steder veek fra bygningerne. Der blev i den forbindelse nedgravet traekrer
og udlagt el, sa dette blev lavet ordentligt. Der blev trukket el til belysning til vores 3 affaldsger,
opsat 2 spots for enden af hver blok v/ opgang 14 og 15. Den udendars belysning i form af
lygtepaelene pa vores arealer, blev frakoblet fra Fredensborg Kommunes el-net, der blev
udfert gravearbejde fra Nexel (Cerius & Radius) nede ved NESA-skuret v/ opgang 1. Projektet
forlab ganske godt og kostede i alt 2.475.106 kr., hvilket betad at selve asfalteringen kostede
ca. 500.000 kr. under budgettet.

| uge 38 havde vi "Varmeuge”, hvilket er planiagt allerede igen til september for 2026. Grundet
alderen pa vores bygninger, den store forskel pa nye og gamle radiatorer med/uden nye
termostater, ventilerne op til varmestrengene for hver enkelt opgang og flere andre ting, kan
vi opleve problemer med varmen hos enkelte beboere. Derfor beder vi alle beboere om at fa

afpravet deres egne radiatorer, inden at vinteren med de kolde dage, rigtigt seetter ind. |
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"Varmeugen” vil personale, bestyrelse, Rosendal ApS, VVS-folk og en "ventil-specialist” sta til
radighed, for at fa Igst flest mulige problemer inden fyringssaesonen rigtigt saetter ind.

Helseafdelingen blev abnet igen i efteraret 2025. Der er blevet lavet et nyt ordensreglement
for Helseafdelingen. Beboere der gentagne gange ikke overholder ordensreglementet eller
bevidst overtraeder dette, vil f4 karanteene. Denne kan veere af laengere varighed.

WOK’en blev abnet igen i efteraret 2025. Der er blevet lavet et nyt ordensreglement for
WOK’en. Beboere der gentagne gange ikke overholder ordensreglementet eller bevidst
overtreeder dette, vil fa karanteene. Denne kan veere af laengere varighed.

Administration og gkonomi:

@konomisk set har 2025 veeret et ar med flere tiltreengte projekter her i ejerforeningen, hvor
der planlagt er blevet trukket store belgb pa vores likviditet. Pa balancen (likviditeten) har der
veeret et underskud pa kr. 1.508.893,- hvilket kan tilskrives "Asfaltprojektet”.

Takket veeret vores administrator og personale, - har vi her i ejerforeningen kunne holde
udgifterne pa den lgbende drift nede. Det betyder, at vi kommer ud af aret 2025 med et
overskud pa 553.883 kr. mod et budgetteret overskud pa 70.907 kr.

Bestyrelsen indstiller til, at kr. 500.000,- overfares til st@rre projektarbejder for 2026 og at den
resterende del pa 53.883 kr. overfgres til driften i 2026.

Restancerne er over de seneste ar kommet sa langt ned, som det kan forventes af en forening
i vores sterrelse. Administrator har i 2025 fortsat arbejdet med fa disse udestaender yderligt
minimeret, - og resultatet heraf kan ses i regnskabet. Der skal rettes en stor tak til vores
administrator for dette arbejde.

Der har veeret et par nye forsikringssager i 2025/2026, - dog er disse ikke i den samme
storrelsesorden, som dem vi har haft i de tidligere ar.

Omkring regnskabet, sa fastholder bestyrelsen praksis fra de seneste ar. Altsd bliver
udgifterne for 2025 og 2024 opstillet, samtidig med at vi opstiller budgettet for 2026 il
vedtagelse og viser et forventet budget for 2027. Dette skulle gerne give nuvaerende og
fremtidige nye ejere en ide om, hvorledes gkonomien i ejerforeningen ser ud fremadrettet.

E/F Blabzerhaven har faet opsparet 4.741.760 kr. i vores grundfond ved indgangen af 2026,
denne opsparing @nsker bestyrelsen at kunne have staende, hvis der skulle komme starre
uforudsete udgifter, som eventuelt kunne veere akutte opstaet problemer med vores
kloakering, sikring/teetning af vores bygningers fundament pga. den @gede regnmaengde/
klimaforandringer. Hvis vi (ejerforeningen) laner penge af vores grundfond til starre planlagte
driftsprojekter, sa skal disse penge betales tilbage til grundfonden, hvilket dog vil veere billigere
end et banklan. Ejerforeningen har ikke en starre opsparet formue, som ville kunne bruges til
at fa gennemfart flere ngdvendige projekter, hvorfor gennemferelsen af disse projekter ma
tages lgbende, efterhanden som gkonomien tillader dette.

Regnskabet vil ikke indeholde en specifikation af saldiene for de enkelte klubber (Solklub og

WOK). Disse indestaender tilhgrer de enkelte klubber og ikke ejerforeningen, hvorfor dette
ikke bliver udspecificeret i ejerforeningens regnskab.

Personale:

Foreningens faste servicepersonale bestar af tre fastansatte (Michael, Sgren & Jens), da
denne bemanding er vurderet til at vaere passende for den daglige vedligeholdelse af vores

bygninger og arealer. Indimellem har bestyrelsen haft fat i Hesselrsd Gartneren, - som dog
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primeert har veeret hyret il projekter, eksempelvis beskeering af traeer eller beplantning af nye
treeer og buske pa de grgnne arealer mellem blokkene. Heekkeklipning og lignende bliver
udfert af vores personale, i de tilfeelde, hvor de vil have den faglige kompetence og ikke mindst
have de rigtige arbejdsredskaber. Nogle arbejdsopgaver vil nemlig ofte kreeve specialudstyr.

Vores personale er fortsat meget bevidst omkring de lsbende omkostninger. Igen i ar har de

sparet foreningen for udgifter, dels ved at veere efter vores leverandgrer, og dels ved blandt
andet selv at handtere diverse murerarbejder, broleegger- og malerarbejder.

Affaldssortering:

Fredensborg Kommune kreever at Ejerforeningen Blabaerhaven (og andre boligforeninger og
grundejerforeninger i gvrigt), sorterer affaldet i flere forskellige fraktioner. Der er blevet delt
information ud til alle beboerne om den nye affaldsordning, og samtidigt er der sat opslag op
| alle opgange med mere. Den udvidede affaldssortering er for at opna den bedst mulige
udnyttelse af vores affald til genbrug. Fredensborg Kommune/Forsyning opkraever gebyrer for
affald, som ikke er blevet sorteret korrekt. Fredensborg Forsyning kontroller affaldet hentet
hos de forskellige bolig-/grundejerforeninger og paleegger derefter gebyrer for affald, som ikke
er blevet sorteret korrekt. Sa nar der smides restaffald ned i madaffald, restaffald ned i
papcontainerne, seekke med tgj/flasker ned i plastcontainerne og lign., sa vil E/F Blabserhaven
kunne fa pafert ekstra gebyrer, for omkostningerne for handteringen af vores affald. Vi
forsgger altid ferst med en dialog/information med beboerne, sa herefter skriftlige advarsler
og hvis enkelte beboere bevidst modarbejder den nye affaldssortering, vil bestyrelsen (i de
tilfeelde, hvor det er muligt) sende omkostningerne tilbage til de beboere, som bevidst
modarbejder denne nye affaldssortering.

For hver ende af parkeringspladsen ud for den lange blok, star der opstillet containere til hhv.
glas/flasker, papir/aviser, pap, alm. husholdningsplast og metal. Disse containere findes dertil
nede bag ved vores containergard, det vil sige for enden af den korte parkeringsplads.

Personalet ma desveerre kgre pa4 Genbrugspladsen 1-2 gange om ugen, med ekstra pap, -
fordi beboere ikke har slaet deres papkasser sammen, sa der kan vasre mere pap presset
sammen i papcontainermne. Smides pappet blot pa jorden, flyver det i blaesevejr ned pa
greesarealet til Byengen/Nordengen, - hvorfor der ma bruges ungdvendigt meget tid pa

oprydning.

Desveerre ser vi en stigende tendens til, at enkelte beboere saetter deres storskrald ned ved
vores affaldsger, hvilket absolut ikke er tilladt. Storskrald skal seettes over i vores
containergard, alternativt kan man selv kere dette over til Genbrugspladsen. For de tilfeelde,
hvor personalet ma rydde op efter beboerne og hvor vi har dokumentation for dette, vil den
enkelte beboer blive tilskrevet et passende opgavegebyr for personalets brug af tid pa
oprydningen. Beboere der seetter renoveringsaffald over i vores containergard, hvilket ikke er

tilladt, far saedvanligvis en frist pa 1-2 dage til selv at fa ryddet op efter sig selv. Sker dette
ikke, vil der blive rekvireret en vognmand pa beboerens regning.

Lad dette veere en opfordring til, at vi alle far sorteret genbrugsaffaldet og storaffaldet bedre
og ligeledes hjeelper andre beboere. Hvis man er i tvivl, sa hjeelper personalet gerne med en
vejledning og rundvisning.
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Kommende projekter oq aktiviteter:

Her i 2026 vil det primaere projekt vaere vedligeholdelse af vores "negle/brik-system”, da dette
har en del ar pa bagen, ikke fungerer optimalt og samtidigt har indflydelse pa alle beboernes
adgang til keeldrene, vaskerierne, WOK’en og Helseafdelingen. Vores IT-system, videosystem
og servere skal ligeledes opdateres.

De gamle jernbanesveller nede pa det grenne omrade ved legepladsen skal udskiftes. Dette
projekt er planlagt her til efteraret 2026, hvor det overvejes at forsgge med en
"arbejdsweekend” for interesserede beboere. Habet er, at vi derved kan fa nedbragt nogle af
omkostningerne, samt at vi samtidigt kan fa en hyggelig weekend. Bestyrelsen har tidligere
kigget pa en lgsning, sa dette omrade igen vil fremsta paent og nydeligt.

Der vil i 2026 ligeledes veere et stort fokus pa overholdelse af vores vedtagne husorden, dels
hvad angar stgj og larm, men ligeledes oprydning og affaldssortering. Bestyrelsen vil Isbende
igennem aret kontakte de beboere, som desveerre ikke far ryddet deres sko, keelke, pap og
lignende op ude i opgangen. Bestyrelsen arbejder ligeledes pa en opdatering af vores
nuveerende husorden.

Sommeren over og specielt til efteraret, vil der veere en oprydning nede i vores sikringsrum
under den korte blok. Beboere der har ting og mgbler opbevaret hernede, bedes derfor vaere
opmeerksomme pa dette.

Der arbejdes pa en starre opdatering af vores nuvaerende vedteegter, sa disse kan opdateres
og eventuelt kan abne op for, at ejerne delvist kan foretage vise forbedringer af lejlighederne,
som ejerforeningen hidtil har haft ansvaret for. Vedteegtseendringer skal godkendes af ejerne
pa 1-2 generalforsamlinger. Bestyrelsen kigger ogsa ind i niveauet for feellesudgifterne, samt
prisudviklingen for lejlighederne, sammenlignet med de tilsvarende omkringliggende
bebyggelser, for at fa sikret den bedst mulige udvikling for E/F Blabaerhaven i fremtiden.

Ejerforeningen vil fortseette det gode samarbejde, som vi har med de omkringliggende
bebyggelser, dog er mulig deltagelse i en faelles Sankt Hans og Musikfestival Engen, ikke
blevet besluttet endnu. Hvis muligt, vil der ogsa blive arrangeret en feelles "affaldsdag”, hvor
der kan blive ryddet op pa stisystemerne omkring Blabserhaven, Mellemengen og
Byengen/Nordengen.

Til foraret 2027 vil "VVS-projektet” som tidligere naevnt, fortszette med opgang 16, da denne
tidligere har vaeret gennem registrering af lejlighederne, indhentning af tilbud, etc.

Afrunding:

Bade husorden og vedtaegter kan findes opdateret pa Blabaerhavens hjemmeside
www.blaabaerhaven.dk. Den opdaterede og reviderede husorden forefindes i en dansk,
engelsk og tyrkisk version. Alle vores beboere har nu en reel mulighed for at kunne Izese og
seette sig ind i vores husorden, samt ikke mindst at overholde den.

Ligesom sidste ar skal der fra bestyrelsens side lyde en stor tak til personalet for godt og
veludfert arbejde. Der skal ogsa lyde en stor tak for bidrag, forslag, gode idéer og andre
henvendelser fra vores beboere. Bestyrelsen sastter pris pa dette.

Bestyrelsen

26. marts 2026
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EJERFORENINGEN BLABARHAVEN

Godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den / 2026
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Foreningen

Bestyrelse

Administration

Revision

FORENINGSOPLYSNINGER

Ejerforeningen Blabaerhaven
Blabaerhaven 14

2980 Kokkedal

CVR-nr. 49 14 56 10

Rene B. Jakobsen, formand
llknur Bozkurt, naestformand
Jakob Pedersen

Klaus W. Rasmussen

Claus Christiansen

Grethe Hervard
Stumpedyssevej 24
2970 Harsholm

KRESTON CM

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Ussergd Kongevej 157
2970 Hgrsholm

,KRESTON
CM

Statsautoriseret
Revisionsinleressentskab



BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har aflagt arsregnskab for 2025. Arsregnskabet er behandlet og vedtaget dags dato.

Arsregnskabet er aflagt efter geeldende regnskabslovgivning og danske regnskabsvejledninger. Vi
anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede skeon forsvarlige.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af aktiver og passiver, den ekonomiske
stilling og resultat.

Det foreliggende &rsregnskab indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den '°/2 2026

I wﬁ%

Formand Neastformand

WL ot W dThpo %

Klaus Walter Rasmussen Claus Christiansen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

the Hervard
Administrator
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Stalsavloriserel

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING  gevisionsinteressentskab

Til medlemmerne af Ejerforeningen Blabarhaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Blabaerhaven for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de
andringer og tilpasninger, som anses for hensigtsmaessige og passende under hensyntagen til ejerfor-
eningens aktiviteter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedragrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med ejerforeningens saedvanlige praksis det af bestyrel-
sen godkendte resultatbudget for 2025, 2026 og 2027. Budgettallene, som fremgar i en seerskilt kolonne
i tilknytning til resultatopgarelsen, har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:




Statsautoriserel
Revisionsinteressentskab

» |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om grundejerfor-
eningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. VVores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at ejerforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplyshingerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Harsholm, den 10. februar 2026

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 3846 31 13

Michel Hansen
statsautoriseret revisor
mne31406
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Stalsauloriseret
Revisionsinteresseniskab

Arsrapporten 2025 for Ejerforeningen Blabserhaven er aflagt i overensstemmelse med Ars-

regnskabslovens bestemmelser for klagsse A-virksomheder med de aendringer, der falger af
foreningens seerlige struktur efter fglgende regnskabspraksis:

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregaende ar. | lighed med tidligere
ar er sammenligningstal for sidste ar ikke tilfgjet i resultatopgerelsen, men i stedet har besty-
relsen valgt at tilfgje budgettal for de naeste 2 ar.

Generelt om indregning og maling

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger samt renter.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter udger arets periodiserede opkraavninger, avrige indtaegter samt tilskrevne renter m.v.
Omkostninger er periodiseret og udgiftsfert, saledes at resultatopgerelsen alene viser de omkost-
ninger, der vedrgrer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

BALANCEN

Anlagsaktiver

Ladestandere er opfert til kostpriser med fradrag af arlige overskud som tilfalder ejerforeningen
ved brug af ladestandere.

Beholdning af ventilatorer og hoveddgre der er indkebt med henblik pa senere udskiftninger, er
opfart til indkgbspriser.

Ejerforeningens maskinpark der er opfert til kostpriser med fradrag af arlige afskrivninger. Ma-
skinparken afskrives over 5-8 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til palydende veerdi med fradrag af afskrivninger og hensaettelser til
imadegaelse af eventuelle tab ud fra en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.
Likvide beholdninger

Indestaende i banker udger likvide beholdninger




'KRESTON

Egenkapital og hensattelser Shisdiadiared
Revisionsinteresseniskab

Egenkapitalen bestar af positivt akkumulerede overfgrt drift fra tidligere ar og indeveerende ars
resultat.

Der hensasttes som opsparing til kommende ars projekter der er opdelt til stgrre vedligeholdelse
og til en grundfond. Indbetaling som opsparing til projekterne opkraeves saserskilt af ejerforenin-
gens medlemmer. Arets udgifter der kan gremazrkes til de opsparede projekter, fragar de opspa-
rede midler.

Gaeldsforpligtelser

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.




_ Regnskab |

T
3

Budget |

I - : | —— : - —
'RESULTATOPG@RELSE DRIFT FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025

Budget

2025

2025

2026

 Budget
2027

Indtegter

_ -6.811.130

|
|

-6.815.107

-6.909.883

- -6.855.600

~ Offentlige og andre faste udg 1.965.947 2.090.0000 1.961.500  1.973.500
~Personaleomkostninger 1.417.972] 1. 543500 1.536.500  1.575.500
~ | Mindre vedligehold- ejendom 505.998 647 500 797.500 699.000
S Smaéanskaffelser 4 25.256 35. 000. ~ 35.000 35.000
Drift af maskiner B 93235  100.000  118. 0000  118.000
 Beboerarrangementer ' 112,959 30.000 __:_3_0_.000_ ~30.000
Drift festsal | 17.650 34.000 34500,  34.500
~ Helseafdeling 141.189)  180.200|  180.700 180.700
| Drift vaskerum 223.551  140.000| ~ 323.000 323.000
Afskrivninger S B o 0
- Varmecentral 71.798|  115.000 195.000] ~ 95.000
_ Administration _ 456711 549.000)  521.000  521.000)
~ Samlede udgifter 4932266 5.464.200 5.632. 700' 5.585.200
| Ekstraord.indtwmgter og udgifter | 34935 0 | sl
_ Resultat forrenter 1.843.929 -1.350.907 -1.277.183  -1.270.400
- _|Samlede renteudgifter | 9.954|  -20.000,  -10.000] sl
3 ~ Projekter 71.300.000] 1.300.000 1.300.000  1.300.000
_ Resultat2025(Overskud) | -553.883  -70.907
|Budget resultat (Overskud) 12817 19.600
~ |Forslag fra bestyrelsen B B R
| Overfort til vedligeholdelse - 500.000
| |Oveferttilizo2s | | |
_ Aretsendeligeresultat | |
= |

Side8 |




ISPECIFIKAT!ON DRIFTREGNSKAB PERIODEN 1. JANUAR - 31.DECEMBER 2025

|
2024  Regnskab Budget Budget |  Budget
2025 2025 2026 | 2027
~ Indtzgter - j _ |
-5.927.200 Feellesudgifter -6.214.000 -6.214.000| -6.309.600  -6.309.600
-5.927.200 Fzellesudgifter i alt -6.214.000 -6.214.000 -6.309.600  -6.309.600
2 ‘@vrige indtagter ) ‘ | N
-514.140 Genbrugsplads,glas,metal,pap mm  -506.550  -514140  -540.400| -540.000
-4. 550 'Rykker- og opkreevningsgebyr -6.220 -4.000| -4.000| -4.000
| -1.200 Diverse salg kontor -3400  -2000  -2.000 -2.000
~ -438.288 Overfort fra 2024 til 2025/2026 -80.968  -80.967 -53.883 0
-215 Anden indteegt 8 0 0
—6 885.593 INDTAGTER I ALT -6.811.130 -6.815.107 -6.909.883  -6.855.600
S S E —
g o N S { _
' Udgifter 1 -
Offentlige og andre faste udg. . | | _ _
100.000 Feelles vand og varme 2024 105.000 100.000 100.000 100.000
482.314 Dagrenovation 371265 482300  309.000 310.000
513.700 Genbrugsplads,glas,metal,pap mm|  506.550 513.700  540.000 540.000
5.870 Forsikringsskader, selvrisiko 18.793 25.000| 25.000| 25.000
280.260 Forsikringer,bygning+lgsare 303.184  285.0000  305.000| 305.000
0 Skadedyrsbekeempelse 0 5.000 5.000| 5.000
10.727 Serviceabn 11.922 12.000 12.000 12.000
250.118 Elforbrug, feellesomrader 245405  250.0000  250.000 250.000
13.898 Kontrolmanual Techem 13500  13.0000  13.500  13.500
151.296 Vand- og varmeregnskaber 155.023 155.000  157.000 158.000
239.573 Trappevask  235.305 249.000| 245.000 255.000
2.047.756 Offentlige og andre faste udg. 1.965.947  2.090 __000 1 1.961.500  1.973.500
'Lon m.v. til ansatte |
1.155.776 Len medarbejdere . 1.191.590 1.200.000 1.215.000,  1.250.000
0 Vikar 0 0
23.219 Feriepenge+ regulering 23521  50.000  30.000  30.000
4.392 Arbejdstgj 1.853 10.000 10.000 10.000
84.800 LGsumsafgift 89.472| 90.000 92.000 94.000
19.855 ATP+AER+Barsel | 20.950,  22.000  22.000 22.000
20.414 Arbejdsskadef + sygeforsrkt, 11.562j 30.000 25.000 25.000
92.234 'Pension arbejdsgiver 95.327 95.000 97.000 99.000
1.050 Kgrselsudgifter 869 2500 1.500 1.500
0 Kurser 8.625 10.000| 10.000 10.000
6.940 Diverse personaleomk. 5.404 25.000 25.000 25.000
8.113 Gebyr dataLan 8.476 9.000 9.000 9.000
33.486 Lanrefusion -39.677 0 0 0
1.383.307 Personaleomk. | alt 1.417.972) 1.543.500 1.536.500  1.575.500

Side 9




. Regnskab | Budget Budget =~ Budget
| 2025 = 2025 2026 2027
[Ejendom driftivedligeh | ]
‘Mindre vedligeh. | . i
40.649 Dreen og kloak 11.635,  50.000 50.000 50.000
12.504 | Lasesystemer 35578 15000 15000  15.000
23.637 Temrer 120.035 90.000 90.000 90.000
47.274 El-artikler og mindre el.arb 58218~ 50.000  50.000 ~ 50.000
- 0 Ventilation 0  15.000 15.000 - 15.000
41508 Tag _ ~9.383  40.000 40.000  40.000
~28.729 VVS-artikler og mindre VS a. - 30519,  50.000 50.000 50.000
2.119 Rep. Vand-og 1 varmemalere - 6.441 10.000 10.000 ~10.000
76.022| Andre vedligeh. Arb. 0 35000 35000 - 35.000
~ 1.812|Fliser og vej - . 1.812]  50.000 50.000  50.000]
83.116 Grenne omrader | 36.094  100.000  100.000 1100.000
41568 Le_g_eplads/motlonsredskaber | 41175 42.50_0!_ 42500,  44.000
34.661 Daglig drift | 23.858 40.000| 40.000 40.000
79.758 Snerydning 131.250)  100.000  250.000 150.000
513.357 Mindre vedligeh. | alt 505.998  647.500 797.5ooi 699.000
‘Smaanskaffelser } | | |
1.036 Mindre handvaerktgj 4.934 10.000 10.000| 10.000
8.747 Smainventar, ejendom 2573 100000  10.000/  10.000
~ 11.375 Andre anskaffelser - 17749 10.000| 10.000 - 10.000
0 Rengfarlngsmldler - o 50000  5.000 ~5.000
| 21.158 Smaanskaﬁelsen alt 25256,  35.000  35. 000 35.000
g Wmaskmer ) - - ' -
| 6.143 Drivmidler 6. 821 10.0000  10.000  10.000
8.992 Vedligehold. og reparation 2486 120.000 20. 000 20.000
5.743 Forsikring+ veegtafgift maskiner: - 5.928) - 10.000 - 10. 000 _1 Q_.O_OO
~60.000 Afskrivning maskiner ~78.000,  60.000]  78.000  78.000
~ 80. 878|ant af maskinerialt 93.235  100.000  118. 000  118.000
i | |
615.393 Ejend. Vedligeh/drift i alt 624.489]  782.500  950.500 852.000




i FALLESFACILITETER

Beboermfiarangementer

0 Beboerinformation

~ 15.000 Beboerarrangement

Festsal + beboerlokale drlft

~ -9.750|Udlejning

0 Diverse erstatninger
26.392

Varme

0 Kab af serviuce
0 Kgb af inventar

Helseafdelmg

mg@ringsartikler____ -

10.987 Reparation og vedligeh.
27.629 Festsalens drift i alt

‘Service ventilationsanleeg

50. 000 El-forbrug
2611 Va_rmeforbrug
6.400 Vand helseafdeling
 16.771 Vandtilszetningsmidler

"'15.0005Beboerinf/arang.|a|t ]

6. 413 Vandprgver

357 'Reng rzmngsartlkler

0|El-artikler og mindre el. arb

- 27.035 Reparation og vedligeh
109.587 Svammehal ialt

Vaskerummets drift

-33.430 'Merforbrug
85.000 El.forbrug
40.000|Vandforbrug
79.043 Reparation og vedligehold

'Leasing maskiner

170,613 Vaskerummets drift i alt

0 Afsknvnmger vaskemaskmer B

VARMECENTRAL

~ 25.133] |Fyringskontrol B

~ 25.000 El-forbrug

0 ~O[Energiledelse o

12.572 Reparation og vedligeholdelse
62.705| Varmecentral falt

- Regnskab = Budget Bufget Budget
2025 2025 2026 2027
0 5.000 5.000 5.000
| 12959 25000 25000 25000
12959  30. 000 30.000 30.000
-15.2005 ~ -15.0000  -15. ooo -15.000
28447 28000 28 000 ~ 28.000]
281 0 500? 500
0 1000  1.000 1.000
4122 0 -0 -0
0 20.000,  20.000 20.000
17.650 34.000 34.500 34.500
7.200 7.200 7.200
'50.000 50.000 50.000  50.000
~ 3.331] 5.000 5.000 ~ 5.000
7472 7.000  7.500 7.500
17.006)  15.000 15000  15.000
4969 8000  8.000 ~8.000
727 3.000 3.000 _3.000
21.892 10.000 10.000 10.000
| 85792 75.000 75.000 75000
| 141.189]  180.200,  180.700,  180.700
|
-41.558|  -35.000/  -35.000,  -35.000
85.000 85.000 85.000 185.000
40.000 40.000 40.000 40.000
47.234 50.000 10.000 ~10.000
92.875 | 223.000 223.000
223551 140.000  323.000  323.000
—— e
22648 30000  30.000 30.000
25000 250000 25000 25.000
| 0/ 20000 0 0
| 24150, 40000,  40.000  40.000
1T 798' 115.000| 95.000 95.000

~ Side11




Administration
30.605 Drift kontor
88.896 ekstern Radgwnlng
160.000 | Admin[strator
18.000 Revisor
6.881 |Tryksager .

34.451) Telefon+ internet
108 000 Bestyrelseshonorar
_ 0 Kerselsgodtgarelse
2.005 Bestyrelsemader
1.600 'Personalepleje
4.706 'Generalforsamling

3.904 Diverse
26.035 Gebyr bank+PBS
-6 @reafrunding
0 Tab p& debitorer
- 485. 077/ Admlnlstratlon jalt

0 Omkostninger vedr. nye Vedtaegter

_ '_4.'925_'._0_6?-Samlede udgifter

-1.960. 526 Resultat for renter

-41.304 Ekstraordinzere indtaegter
0 Indgaet pa afskrvne fordringer
0 Ekstraordinaere udgifter
-41.304 Ekstraordinzer /Ui alt

-721 6| Rentelndtaegter

_Ekstraordlnal_are indteegter/udgifter \ B

~ 0/Renter debitorer
0 ‘ Rente udgifter bank
7216 \ Renteindtzgterialt

 -2.009.046 :' Resultat for projekter

"PROJEKTER
1.500.000 Se side 12

-509.046 Arets resultat

'59.046 Ovefort til 2026

450.000 Overfort til vedligeholdelse

~ 0|Arets endelige resultat

~ |Side12 |

.

Regnskab Budget  Budget | Budget

2025 2025 2026 | 2027
25207 35000 35000 ~35.000
51.750) 50.000  50.000 50.000
168.000  168.000  168.000 168.000
25000 18.000  25.000 25.000)
~ 4813] 8.0000  8.000 8.000
| 36.648 35 _0_00'_ ~ 40.0000  40.000
108.000,  110.000,  110.000 110.000
) 0 5.000/ '5.000 5.000
- 1.394 15.000 5.000 5.000
2606 15000  15.000 ~ 15.000
4.990 10.000  10.000 10.000
0] 40.000| 0 0
460 15.000 15.000 15.000
- 27.843 35.0000  35.000 35.000
0 0 0 0
___0 0 0 0
456.711  549.000  521.000 521.000
4.932.266 '5.454_.200!  5.632.700  5.585.200
 1.878.864 -1.350.907 -1.277.183  -1.270.400
-4.575 0| 0
0 | 0
39.510 0
34935 0 . 0
| 9954  -20.000  -10.000  -10.000
0 0 o0
0. 0 0 0
-9.954% -20.000  -10.000 -10.000
| -1.853. 883‘ -1.370.907 -1.287.183  -1.290.400

|
1.300.000| 1.300.000/ 1.300.000]  1.300.000
I
| |

_ 553.883  -70.907 12817 9.600

— S - B :

53.883
SR— — 0 N | e —




'BALANCE
AKTIVER

31122025

/ANLAEGSAKTIVER

'3&.12_2024']

31.12.2026

Tilgodehavende klubber

\Ventilatorer incl. el-arbejde 125210 . 40 910
Vitra traktor | 220.844 | 280.844
Park Pro QOOAWX 71.995 J
‘Ladestandere ) 210.211] .~ 201.439
_ Hoveddgre 68812 |
__ANLEGSAKTIVERIALT 697.072 523193
_ TILGODEHAVENDER e |
gFaI!esudglftr m.m. - 97.509 . 66.427
. _ Depositum legeplads 39.111 oseAn
'Leverandgr tilgodehavende 180.476 105.791|
‘Andre tilgodehavender 58.383 | 8.460
_|ForS|krlngssager 169.497 - 169.497

- ~ Tilgodehavender V&V 2025 -0
| Forudbetalte omkostninger | 386.823 301.894 .
TILGODEHAVENDERIALT  1.031.415 ~ 691.180

~ LIKVIDE BEHOLDNING | T |
'Kasse 5.707 6.930
'Den Danske Bank 1.710.962 4.549.100
'Kort konto 4117 6452 K
- Rentekonto o _2_._017.170__ - ; g7_007.2_16; ]
l'—'KVIQ_E__.Ml_D'—E_R TALT 3.737.956 | 6.569.698 ]
~AKTIVER| ALT 5.'4_';66.443? ) 7.784.071
B B N o
I . ) )
1 _ _
| |
| \ |Side 13 |




'PASSIVER

~ [EGENKAPITAL | B )
'Drlft primo | 817, 203 ~ 817.203
Periodens resultat 553.883 509.046
EGENKAP'TA'— DRIFT 1.371.086 | 1.326.249|
B GRUNDFOND B 1 I
- ‘Saldo 1. januar | 4225520 | 3.709.280]  4.741.760
Indkommetidret ~ 516.240 | 516.240 516.240
~ |Egenkapital grundfond - 4.741. 760' | 4.225520  5.258.000
" Storre vedligehold (se side 16) = -1.508. 893 1.452.402]
) - EGENKAPITAL | ALT | 4.603.953 7.004.171,
Kortfristet gaeld | |
_|Skyldige omkostninger . 396.915 163.839
Mellemregmng klubber _ 0 18.552
'Mellemregning administrator 1.569 1.728
‘Beboere til gode V&V gamle ar 98.093 106.100
‘Beboere til gode V&V 2022 ~ 63.936 ~ 65.469 -
|Beboere til gode V&V 2023 | 100.424 - 100.424
V&V 2024 - 27.674 137848
V&V 2025 - 70208 N |
Forudbetalt feellesudg- - 0 6.100 -
| 'A-skat + AM bidrag | 45645  46.959 R
Skyld[g feriepenge + hensaettelse | 48.000, 119.921 B
| ATP,Barselmm. 5.346 5.346
i ~ Depositum festsal _ . 3.200 -1.000 )
- (@vrig geeld 1480 6.316 o
~ Mellemregning antenneforeningen | it  2.208 B
KORTFRISTET GALD IALT  862.490/ 779.900 -
PASSIVER | ALT  5.466.443 7.784.071 )
| . i
|
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BESTYRELSESFORSLAG TIL EJERFORENINGEN BLABZRHAVENS GENERALFORSAMLING den
13. april 2026|

orslag om indgﬁels af aftale med pangsskab

Baggrund: Bestyrelsen foreslar at indga en aftale med DinParkering om héndterin af parkering i
Blabzerhaven. Formalet er at sikre, at kun beboere, hdndvaerkere og gaester med lovligt serinde

benytter foreningens parkeringspladser, samt at opretholde orden og sikkerhed pa
parkeringsarealerne.

orslag: Bestyren anmoder om generalforsamlingens godkendelse af fﬁlged
parkeringsordning med DinParkering:

Beboere: ¢ Alle beboere skal registrere deres bil(er) én gang hos DinParkering via mail eller
lignende - Beboere kan alene modtage en bgde ved parkering p& det qule kryds samt ved de gule
afmaerkninger (f.eks. ved indkarsel i nummer 1 langs haekken ved parkeringsreglerskiltet) eller ved
manglende registrering i Blébaerhavenl

Gaester: « 1 times fri parkering for alle gaester i Blabaerhaven med anvendelse af p-skive e
Geesteskilt eller registrering i app skal vaere foretaget inden udlgbet af den farste time, safremt]
gaesten parkerer lsengere end 1 time | '

Administration: - estyrelsen bemyndis til at slette bader inden for 12 dage, safremt def]
skagnnes berettiget (f.eks. ved nyligt keb af bil hvor registrering endnu ikke er foretaget)

@konomi: + Ordningen er gratis for foreningen = Der er ingen opsigelsesfrist, hvilket giver
mulighed for at afpr@ve ordningen og opsige aftalen til enhver tid|

Begrundelse: Denne ordning vil sikre en bedre kontrol med parkeringen, forbedre
tilgaengeligheden for beboere og gaester, samt bidrage til @get tryghed og orden i foreningens
omrade. Den fleksible Igsning med gratis oprettelse og ingen bindingsperiode ggr det muligt at
evaluere ordningens effekt uden gkonomisk risiko.




EJERFORENINGEN BLABZRHAVEN

Det skal understreges, at fuldmagtsgiver skal udfylde bide eget navn og modtagers navn

samt sztte underskriften, hvis ikke dette er tilfzeldet vil fuldmagten blive betragtet som
veerende ugyldig.

Fuldmagt vedr. ordinzrgeneralforsamling i Ejerforeningen Bldbaerhaven den 21. april 2026

Undertegnede ejer af ejerlejlighed nr.

Navn:

Adresse: Blabarhaven , 2980 Kokkedal

Giver hermed fuldmagt til :

Adresse:

Til at repreesentere mig/os og afgive stemme pa ejerforeningens ordinzre generalforsamling
onsdag den 21. april 2026

Kokkedal, den 2026 Fordel.tal:

Underskrift af fuldmagts giver

I fald der skrives forkert p& fuldmagten, s brug ikke rette blak eller overstregninger, rekvirer
en ny fuldmagt hos administrator eller hos servicemedarbejderne pa kontoret.

Bemzrk: Fuldmagt kan udstedes til bestyrelsen eller til en enkelt person
En person kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter.




