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Udluftning:

Det er en rigtig god ide at fa udluftet hver eneste dag. Udover at du minimerer
risikoen for at fa skimmelsvamp, sa vil det generelt give et bedre indendgrs miljg.

Udluftning 2-3 gange om dagen i korte intense 5 minutter.

Det er ekstra vigtigt at fa luftet ud om vinteren, men da det er koldt kan du let
spilde en masse varme, ved at have vinduerne dbne i laengere tid. Det mest
effektive er at abne flere vinduer og skabe gennemtraek. Pa denne made behg-
ver du ikke at have dem abne i mere end 5 minutter af gangen.

Udluftning efter madlavning og hvis du har haft stearinlys taendt.

Hvis du lige har lavet mad, har haft stearinlys teendt eller haft mange geester, sa
vil luften ofte vaere fyldt med fugt og partikler. Sa er det en god ide at fa luftet
ud.

Undga at have abne vinduer i leengere tid.

Det kan vaere fristende bare at have et vindue staende pa klem i laengere tid. Sa
kommer der jo masser af frisk luft ind. Det er dog ikke den smarte made. Det vil
medfgre kolde vaegge og overflader, og det kraever derfor meget mere energi at
fa varmet rummet op igen. Samtidig kan de kolde vaegge skabe kondens, som
kan medfgre skimmelsvamp.

Sluk for varmen i de korte perioder du har vinduerne abne.

Du bruger mindre energi ved ikke at have teendt for varmen imens du lufter ud.




Luk dgren til badevaerelset.

Efter du har vaeret i bad, sa er det en god ide at holde dgren til badevzerelset
lukket. Fgr du lader dgren til badevaerelset vaere aben, er det vigtigt at lade
dampen forsvinde, enten via udluftningsanleegget eller et dbent vindue i bade-
veaerelset, dog er det ikke alle i Blabaerhaven der har vindue i badevaerelset. Ggr
du ikke dette, sa spreder fugten sig til resten af lejligheden hvor det kan vaere
arsag til skimmelsvamp.

Vedligeholdelse af vinduer:
Renggring.

De udvendige flader vaskes i lunken vand tilsat et
neutralt renggringsmiddel for at fjerne snavs fra

overfladen, Anvend udelukkende rengg@rings- og
plejemidler, der ikke skader beslagets overflade-
behandling. Vinduet skal smgres

S

Det er vigtigt at smgre og vedligeholde alle typer
beslag for at sikre en let og uhindret betjening og funktion. Det anbefales, at
man min. 1 gang arligt smgrer alle bevaegelige beslagdele med syrefri olie (f.eks.
alm. cykelolie). Beslag der ikke smgres kan seette sig fast og ga i stykker.

Overlgbet pa vinduerne.

Det er af stor vigtighed, at overlgb/draeningskanal som de hvide plastvinduer
har, holdes rent. Disse findes nederst i rammen. Hold gje med, at der er fri pas-
sage. Hvis det konstateres, at der sidder skidt og mgg, kan varmt vand ofte op-
Igse dette, ligeledes kan en mindre ting, evt. en vatpind, ggre gavn.

Maling.

De hvide plastvinduer som haves i Blabaerhaven, skal ikke males, blot renggres.
Alle treevinduer, som i Bldbzerhaven er valgt sorte, skal vedligeholdes med ma-
ling, som gratis kan afhentes pa kontoret i Blabaerhaven. Der ma ikke males
med andre farver en sort pa altanerne.



Vedligeholdelse af aflgb:

Tilstoppede vaske og aflgb, toiletter, der ikke kan skylle ud, og uteette eller stop-
pede kloakledninger kan vaere ganske ubehagelige gener at opleve i sin bolig.
Nar aflgbssystemet ikke fungerer, kan lugten veaere sa overvaldende, at det
tvinger dig til at handle med det samme.

Med jeevnlig vedligeholdelse og lidt omtanke kan du sgrge for, at aflgb fra va-
ske, gulvaflgb og faldstammer (altanen) fungerer upaklageligt og ikke forarsager
problemer lzengere ude i systemet. Opstar der problemer med selve kloakled-
ningerne, er der ikke sa meget, du selv kan ggre, her ma fagfolk til.

Spildevandet fra vaske, gulv-
aflgb i bruseren og vaske- og
opvaskemaskine Igber i aflgbs-
rgr via brgnde ud i kloaksyste-
met som Igber under vores
havegange. For at forhindre
kloaklugten i at treenge ind i

lejlighederne er aflgbene pa
vaske, toiletter osv. forsynet med en vandl|as. Vandlasen, er udformet, sa der
altid star lidt vand i den. Det er det vand, som fungerer som prop for lugten,
men det er ogsa ofte vandlasen, der stopper til og skaber problemer.

Sadan forebygger du tilstoppede aflgb.

Ved jaevnligt at rense aflgbene, kan du forebygge de fleste problemer. Gamle
aflgbsrgr vil med tiden stoppe til, fordi organisk materiale og andet danner et
lag slam, der saetter sig pa indersiden af rgret.

Det er isaer kokkenvasken, der er meget udsat. Fedt og madrester af forskellig
slags saetter sig hurtigt og kan tilstoppe vandlas og aflgb. | badevaerelset er
héndvasken og aflgbet fra badet udsat for en blanding af saeebe og har m.m., der
ogsa hurtigt kan danne en stoppende masse.

Det bedste, du kan ggre, er at teenke pa, hvad du skyller ud i aflgbene. Ud over
det organiske materiale, der stopper, vil sand, jord og diverse stoffer slide ung-



digt pa rgrene. Det er vigtigt, at kekkenvasken er forsynet med en effektiv si,
der stopper sa mange madrester som muligt.

Der ma ikke haeldes store maengder af olie, fedt og friture i kgkkenvasken, da
dette hurtigt kan stoppe aflgbet.

Undga ogsa at smide bind, vat, kattegrus og andet affald i toilettet. Maling og
kemiske stoffer ma heller ikke haeldes i aflabene. Ud over at belaste miljget vil
det ogsa nedbryde rgrene.

En effektiv metode til at forebygge propper i aflabet under hand- og kgkken-
vask pa er at haelde 1 kedel naesten kogende vand eller 2 i vasken 1 gang om
ugen.

Det er ikke ualmindeligt at opleve darlig lugt fra gulvaflgbet i bruseren, selvom
det ikke stopper til. Problemet er ofte, at aflgbet ikke bliver skyllet ordentligt
igennem ved de korte brusebade, mange af os tager.

Undga at bruge kemiske midler.

Kemiske midler som aflgbsrens, kaustisk soda og klorin skal du undga, bl.a. af
miljgmaessige hensyn. Kaustisk soda og aflgbsrens kan vaere effektivt til at oplg-
se propper, men du skal vaere varsom, da midlerne er staerkt aetsende. Ofte kan
aflgbsrens forarsage propper laengere nede i rgrene, da fedt og madaflejringer
forst bliver oplgst, men ofte klumper sig sammen igen lzengere nede.

Stgrre maengder kaustisk soda kan desuden udvikle sa meget varme i aflgbet,
at samlinger og rgr af plast bliver deforme og uteette.

Klorin oplgser ikke propperne, men virker bakteriedraeebende og kan fierne dar-
lig lugt i gulvaflgb, hvis det ikke hjzelper at skylle med kogende vand.

Bland aldrig klorholdige midler med renggringsmidler eller eddikesyre, da det
kan udvikle giftige dampe.

Hvad ggr du, hvis aflgbet i kgkkenet alligevel stopper til.

Det vigtigste redskab, nar aflgbet stopper til, er svupperen. Du skal fylde va-
sken halvt op med vand og lukke for overlgbsventilen med bred pakketape el-
ler ved at presse pa den med en fugtig klud. Pump derefter hardt op og ned et
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antal gange med svupperen. Gentag evt. flere gange og skyl grundigt efter.

Mindre alvorlige tilstopninger kan du ofte klare med svupperen, men hjzlper
den ikke, kan det veere ngdvendigt at skille vandlasen under vasken ad. Det er
ikke saerligt svaert, men det kan godt veere lidt ulaekkert, sa brug gummihand-
sker og stil en spand under til at opfange vandet.

Sidder tilstopningen lzengere ude i aflgbet, er midlet en lang fjeder kaldet en
rensesplit, der presses ned i rgret og drejes rundt, saledes at den fjerner prop-
per og belaegninger. Hvis du selv uden held har forsggt at rense aflgbet, kan det
vaere ngdvendigt at bede kontoret om hjaelp og vejledning.

Hvad gor du, hvis aflgbet i badeveerelset alligevel stopper til.

| badevaerelset er vandlasen stgbt i gulvet, hvorfor “operationen” vil vaere lidt
anderledes.

Igen kan man i mindre alvorlige tilstopninger anvende svupperen. Hjzlper dette
ikke, kan man prgve at haelde 1 eller 2 liter kogende vand i aflgbet, hvis prop-
pen ej oplgses, kan man med fordel laegge en opvasketabs ned i aflgbet. Den vil
oplgse fedt, snavs m.m. og efter et par timer burde der, efter at man har skyllet
efter med igen 1 eller 2 liter varmt vand vzere fri passage. Hvis dette ej er tilfeel-
det skal man kontakte kontoret, som kan
rade og vejlede en om det naeste "skridt”.

Aflgbet i gulvet i badevaerelset skal altid
kunne aftage vandet hurtigt, vandspejlet
skal veere veesentligt under gulvniveau.

Er det ngdvendigt med tilkaldelse af ekstern
assistance til spuling og rensning, sa kontakt
venligst kontoret. Udgiften hertil afholdes af
ejer, dette er IKKE med i feellesudgifterne.

Blandingsbatterier med termostat:

Nar ejere klager over, at det varer leenge, fgr det kolde vand bliver koldt - eller
det varme bliver varmt, er det tegn pa et defekt termostatbatteri hos andre eje-
re. Vandet Igber fra den ene streng til den anden gennem det defekte blan-
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dingsbatteri, selv om der ikke er abnet for vandhanerne - og sa star vandmaler-
ne ikke stille. Dette sker, nar ventilen tilkalker, og der ikke er monteret kontra-
ventiler sammen med termostatbatterier som foreskrevet.

Vedligeholdelse i gvrigt:
Tilgangsrer.

Det er nyttigt at tilse tilgangsrgrene under kgkkenvasken, der kan forekomme
utetheder grundet alder. Ligeledes, hvis opvaskemaskine haves, skal det jeevn-
ligt kontrolleres at bade tilgangs — og afgangsslanger er teette.

Udsugningsventiler.

| Blabaerhaven har vi feelles udsugning. Pa taget over hver lejlighed sidder der en
motor som traekker luft/fugt ud af de enkelte lejligheder. Alle lejligheder har
udsugningsventiler i bad og i kgkken, disse skal sta abne og vaere rengjorte, for
at veere effektive. Disse kan nedtages og renggres i fedtoplgsende renggrings-
middel. Er udsugningsventilerne defekte, kan nye kgbes pa kontoret. Er der
manglende traek i udsugningssystemet, kan det skyldes at motoren pa taget er
defekt, kontakt da venligst kontoret.

Emhzette i kgkkenet ma ikke tilkobles direkte til udsugningsventilen. Haves
dette skal det straks laves om.

Teetningslister.

Det er vigtigt at man tjekker sine taetningslister, som haves ved hoveddgr, ter-
rassedgr og i de abningsmulige vinduer. Taetningslisterne skaermer for kulde og
lyd, hvorfor der kan vaere penge at tjene ved at udskifte disse. Man kan selv kg-
be sadanne lister og montere, eller man kan lade en glarmester eller tgmrer
gore dette. Kontoret kan henvise til glarmester el. tgmrer der udfgrer dette ar-
bejde til en fornuftig pris.

Altan.

Pladerne pa vores altaner skal som vedtaget vaere sortmalede, maling udleveres
gratis pa kontoret. Det er vigtigt at man jevnligt, og isaer efter vinterperioden
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tilser altanens halvmur, hvis der er spraekker/revner eller der mangler mindre
dele af muren, skal det rapporteres til kontoret, som derefter vil sta for at ud-
bedre skaden. Alle der har en altan, har ogsa en faldstamme i det ene hjgrne,
det er vigtigt, at der er passage i denne faldstamme, hvorfor den skal tilses
jeevnligt for blade og andet, som kan forhindre vandet i at komme videre ned i
kloakken.

Friskluftsventil i altandgre.

Friskluftsventil i altandgren skal sta dben, for at der kan traekkes frisk luft ind i
lejligheden.

Deponering af nggler.

Vi anbefaler, at ejerne deponerer en nggle pa kontoret. Ngglerne opbevares
forsvarligt, og vil kun blive benyttet efter aftale med ejeren - med mindre der er
tale om ngdstilfaelde! Som ngdstilfeelde kan navnes brand eller vandskade. For
god ordens skyld skal vi naevne, at i sadanne tilfaelde vil der altid veere mindst to
personer til stede.

Forsikring:

Grundet varsling af voldsomme prisstigninger fra vores tidligere forsikringssel-
skab, har vi valgt at skifte selskab.

Det betyder, at foreningen ikke leengere har glas- og kummedaekning pa byg-
ningsforsikringen. Sa gnsker du en sadan daekning, skal du tegne den som tillaeg
pa egen hjemforsikring.

Sker der frem over en skade i lejligheden, skal al henvendelse vedr. skadesan-
meldelse ske til administrator Grethe Hervard pa grethe@hervard.dk eller tif.
48177399

Hvem daekker hvad og hvem vedligeholder hvad:

Ejerforeningen daekker alle skader udvendigt pa bygninger og ejerforeningens
omrader. Det er ligeledes ejerforeningen, som star for vedligeholdelse af byg-
ningerne og omraderne.



Ejerforeningen deaekker ligeledes skader pa hoveddgren, dog ikke hvis der er tale
om vandalisering af denne. Det er ligeledes ejerforeningen, som dakker ved
skader pd de lodrette installationer sdsom eks. faldstammer.

Det er ejeren selv, som star for skader i lejligheden, det galder eks. kpkken/
bad, radiatorer/ventilatorer og installationer hertil, rgr og aflgb som Igber

vandret i lejligheden, samt altanen og inddaekningen heraf.

Udvendige plastvinduer vedligeholdes af den enkelte ejer.

Nyttige rad og vejledninger:
De sma hurtige:
e Borogbank mellem kl. 9-20. Effektiv boremaskine kan lanes pa kontoret.

o Byggeaffald (kpkkenskabe, gamle lofter, skillevaegge m.v.) ma ikke leesses
af i containergarden, men skal afleveres pa kommunens containerplads
ved vandtarnet.

e Altankasser ma kun ophaenges pa indersiden af altanen.

o Keelderrum skal aflases - ogsa nar de ikke benyttes.

e Barnevogne, legetgj og lignende ma ikke henstilles i opgangene.
Brandvej

Parkering pa flisearealerne (brandvejen mellem blokkene) er forbudt, dog kan
af- og palaesning tillades. Bilen skal dog keres ud, fgr du holder evt. pause.

Kgrsel pa flisearealerne med biler over 3.500 kg er ikke tilladt, ligeledes er ven-
ding eller anden kgrsel pa pleenerne forbudt.

For abning af bommen kontakt kontoret.
Affaldssortering

Ejerforeningens generalforsamling besluttede i september maned 2016, at
affaldsskakterne skulle lukkes permanent.



Med lukning af skakterne efterlever ejerforeningen umiddelbart pabuddene fra
Arbejdstilsynet.

Den nuveaerende ordning med affaldsstativer bibeholdes, indtil der er fuld klar-
hed over, hvad Fredensborg Kommune vil forlange omkring fragmentering af
affald. Altsa vil lgsning med fijernelse af affald to gang dagligt og to gange i
weekenderne blive viderefgrt.

Med denne ordning er der ogsa indfgrt sortering af affald. Der er opsat contai-
nere forskellige steder pa foreningens grund. | disse skal sorteret affald henlaeg-
ges. Der skal sorteres i pap, papir, glas, metal og plast.

Husholdningsaffald samt

vadt og tungt affald skal Ved du, hver, man
. gedsne .
baeres ned og laegges i de 7 D:;;;m& 3]

opstillede affaldsstativer/
affaldscontainere. Affalds-
poserne skal som hidtil
veere forsvarligt lukket —
ogsa af hensyn til lugtgener.
Er affaldsstativet el. affalds-
containeren allerede blevet
fyldt op, sa giv da kontoret
besked og der vil blive sat

en tom container op.

Reklamer og aviser, samt flasker og glas er der opstillet specielle containere til, -
jf. ovenstdende. Sgrg Ipbende for at tgmme postkassen, saledes at reklamer og

aviser ikke hanger ud af denne el. bliver lagt i opgangene.
Storskrald

Vores containergard er en service til beboerne, hvor vi kan hensaette storskrald
efter kommunens bestemmelser. Det betyder, at vi skal henszette de effekter,
der skal skrottes, i de fraktioner, som er angivet ved skiltning. Sadan og kun sa-
dan kan vi fa afhentet det gratis.
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Det er en forudsaetning, at der ikke henszettes byggematerialer, erhvervsaffald,
handvaske, toiletter, fliser, klinker, kemikalier, maling, akkumulatorer, felge,
daek, og andre bildele (- et udfaset kgkken er byggeaffald) — og heller ingen bio-
affald.

Det, som kan kastes i den store container skal vaere braendbart — og ikke bio.

Kontakt til handvaerkere

Tgmrerarbejde

Grimstrup Tgmrer og Snedker
v/Lars Erik Nielsen Grimstrup
Ved Klzedebo 13A

2970 Hgrsholm

TIf.: 21432622

Mail: grim-leg@hotmail.com

VVS

Lund Christensen VVS

v/Mads Lund og Rasmus Aamann
Stgberivej 13

3000 Helsinggr

TIf.: 49212023

Mail: info@lc-vvs.dk

Vinduer, rammer og ruder

Se kontaktinfo under tgmrerarbejde

Gulvmand

Pries Gulve

Ngrretoftevej 17

3200 Helsinge

TIf.: 48790017/20728676
Mail: hp@priesgulve.dk

Elektriker

L Kompagniet ApS
Gotfred Rodes Vej 14
2920 Charlottenlund

TIf.: 70 60 59 95
Mail: dm@lkompagniet.dk
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Feedback, kommentarer.

Har du tilfgjelser eller kommentarer til denne folder, er du velkommen til at
rette henvendelse til bestyrelsen.
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