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Dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmetzeller
2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
3. Godkendelse af arsregnskab 2022
4, Godkendelse budget for ar 2023
5. Indkomne forslag
6. Valg af formand, René Brandt Jakobsen (L 43) formanden er ikke pa valg i ar
7. Valg af 3 bestyrelsesmedlem,

Peter Silberg er pa valg, Peter gnsker ikke at fortsaette

Jakob Petersen L 48 er pa valg, Jakob er villig til genvalg

H. Savran L 152 er pa valg, H. Savran gnsker ikke at fortsaette
Bestyrelsen foreslar fglgende valgt

Jakob Petersen L 48

llknur Bozkurt L 41

Klaus Walter-Rasmussen L 37

8. Valg af suppleanter,
Dennis Hougaard (L 40) er pa valg, Dennis er villig til genvalg
llknur Boskurt (L 41) er pa valg, hvis llknur bliver valgt til bestyrelsen, foreslar
Bestyrelsen @mer Savran, L 152

9. Valg af revisor, Bestyrelsen foreslar at vi fortseetter med HR Revision
10. Evt.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for Ejerforeningen Blabaerhaven

Vedlagt
Beretning
Arsregnskab 2022 med budget 2023 og 2024

Fuldmagt

Forslag fra beboerne skal i henhold til vedtaegternes §3 stk. 3 veere bestyrelsen i haende senest 14 dage
for generalforsamlingen ( den 4. april 2023 )
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Forudseetning:

Bestyrelsen vil gerne gere opmaerksom pa, at denne arsberetning ikke vil blive leest op pa
selve generalforsamlingen. Ligesom i de foregaende 4ar, vil den blive gennemgaet, og der vil
vaere mulighed for at stille spargsmal til de enkelte afsnit pa selve generalforsamlingen.

Bestyrelsen forudszstter, at deltagerne pa generalforsamlingen har leest arsberetningen og
har sat sig ind i vores regnskabstal, samt leest diverse indkomne forslag og sendringsforslag.
Spergsmal modtages meget gerne til selve arsberetningen og regnskabet.

Generelt:

Aret 2022-2023 blev aret, hvor der igen i lgbet af foraret 2022 blev abnet helt op efter
"Corona/Covid-19"-pandemien, da de fleste af vores feelles aktiviteter jo har veeret lukket ned
i perioden 2020-2022. Desveerre blev sa Helseafdelingen lukket igen som en falgevirkning af
krigen i Ukraine, da regeringen indstillede til, at man i Danmark (og EU) hen over vinteren fik
sparet pa energien. | foraret 2022 var der “forsyningsproblemer”, dels hvad angik leverancer
af materialer, men de bestilte handvaerkere havde ogsa efterfglgende meget travit, hvorfor
dette ogsa har haft sin indflydelse pa de forskellige projekter her i Blabzerhaven.

Igen i &r vil vi gerne rette en stor tak til jer beboere, fordi | har overholdt vores retningslinjer og
henvisninger, samt har rettet henvendelse til personalet/bestyrelsen for de tilfeelde, hvor der
har vaeret ting, som vi skulle vaere specielt opmasrksomme pa.

Aret 2022/23 har, - alt andet lige, trods alt veeret et godt ar for foreningen.

Blabaerhaven blev bygget i 1973 og dette betyder, at vores vand/varmerer begynder at have
en alder, hvor der Igbende sker flere og flere vandskader pa grund af slitage i rerene.
Bygningerne har de fleste af rarene liggende skjult under vores gulve, hvilket gar det ekstra
besveerligt og dyrt for os alle, nar disse over tid skal skiftes. Der er derfor valgt en
renoveringsmetode, som ger rarene mere synlige, - og en udskiftning meget lettere. Projektet
med udskiftning af vores ”Vand/varmergr og radiatorer” er fortsat for aret 2022-2023, i
skrivende stund er der sket en beboervarsling for beboerne i opgang 3 og opgang 4 (til
venstre), - da lejlighederne i disse opgange vil fa deres vand/varmergr og radiatorer udskiftet
her i lgbet af foraret 2023.

@konomisk set har det ligeledes veeret et fornuftigt ar. Takket vaeret vores administrator og
dygtige personale, - har vi her i ejerforeningen igen i ar kunne holde udgifterne nede. Det
betyder, at vi kommer ud af aret 2022/23 med et overskud pa 467.788 kr. mod et budgetteret
overskud pa 170.863 kr.

Bestyrelsen indstiller til, at hele overskuddet pa 467.788 kr. overfgres til driften i 2023.

Ejerforeningen ejede tidligere en lejlighed i opgang 4, st.th., - i daglig tale kaldt "Inspektor-
lejligheden”. Denne lejlighed var oprindeligt teenkt som en funktioneerbolig til én af
ejerforeningens fastansatte. Da "Inspektariejligheden” ikke leengere blev beboet af én af vores
ansatte, - blev det derfor foreslaet og vedtaget pa sidste ars ordingere generalforsamling, at
lejligheden skulle szelges. "Inspekterlejligheden” blev solgt sidste &r og salgsprovenuet vil som
vedtaget blive brugt pa "VVS-projektet’, dvs. pa udskiftningen er vores "vand/varmergr og
radiatorer’.

Bestyrelsen vil igen i ar gerne opfordre alle beboere til at saette sig ind i vores vedteegter og
husorden, samt ikke mindst overholde disse. En ny og revideret udgave af vores husorden er
blevet feerdiggjort, vedtaget pa en ekstraordinaer generalforsamling, omdelt og ligger desuden
tilgeengelig pa Blabzerhavens hjemmeside www.blaabaerhaven.dk. Den nye reviderede
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husorden forefindes pa dansk, men er ogsa blevet oversat til en bade engelsk og tyrkisk
version. Begrundelsen for dette er, at vi dels har faet flere beboere, som ikke har dansk som
deres hovedsprog, men ogsa for at imgdekomme beboernes spargsmal omkring, at de ikke
har kunne laese vores husorden, da denne kun var pa dansk og at de derfor ikke forstod den.
Alle vores beboere har nu en reel mulighed for at kunne laese og seette sig ind i vores nye
reviderede husorden og ikke mindst overholde den.

Bestyrelsen har ogsa i det forlgbne ar modtaget en hel del velbegrundede klager over larm i
weekender og pa helligdage, hvor andre beboere uden synderlig hensyntagen til naboerne,
renoverer deres lejligheder. Vi oplever ogsa en tendens til mere stgjende adfeerd fra vores
grillomrade og legeplads, specielt i aftentimerne. Der er blevet strammet op i den nye revideret
husorden omkring st@j og larm. Samtidigt henstilles der ogsa til, at vi alle hjeelper til med at
holde vores feellesarealer; - fortove, P-pladser, granne arealer, omgivende haekke og trae- og
buskarealer fri for henkastet affald. Vores personale ma desvaerre stadigvaek bruge mere og
mere tid pa oprydning pa vores feellesarealer. Nu bliver alt henkastet affald rigtigt nok ikke kun
smidt udelukkende af Blabzerhavens beboere, - da en del ogsa kan flyve ind ude fra
Holmegardsvej. Personalet ma dog jeevnligt rydde op efter cigaretskod kastet ud fra altanerne,
tandstikkere, vatpinde, kaffekrus, affald fra burgere og ikke mindst hundeefterladenskaber pa
graesarealerne ude foran opgangene. Den tid, som personalet ma bruge pa oprydning efter
os beboere, gar fra andre arbejdsopgaver, som jo desvaerre sa udseettes labende.

| labet af foraret 2023 vil der fra bestyrelsens side veere et @get fokus pa overholdelse af vores
husorden. Alle beboere henstilles derfor til at fa laest denne igen, samt blandt andet veere
opmaerksom pa, at trappeopgangene ikke ma/skal fungere som en udvidet garderobe for
fodtej, sma reoler el. lign. Bestyrelsen har endnu en gang veeret i kontakt med Nordsjeellands
Brandveesen og trappeopgangene er beboernes ngdudgange i tilfeelde af eventuel brand,
hvorfor barn, unge, voksne skal kunne kravle ned langs med vaeggen (maske i panik) uden at
stede ind i fodtgj, sma reoler, etc. Der vil ogsa veere et gget fokus pa henkastet cigaretskod,
tandstikkere, vatpinde og lign. oppe fra altanerne.

| hele Danmark er der her i 2022/2023 blevet indfgrt nye regler vedr. affaldssortering og der
er nye fraktioner, som vi alle nu skal til at sortere vores affald i. Dette er af hensyn til miljget
og for at fa sorteret en stgrre andel af vores affald til genanvendelse. Dette vil blive neermere
beskrevet i det efterfalgende, og i denne forbindelse vil ogsa blive neevnt manglende sortering
af det genbrugsaffald, som skal afleveres i vores pap-, plast-, glas- og metalcontainere. Bliver
dette ikke sorteret korrekt, vil det ikke blive afhentet, hvorfor personalet sa igen ma bruge tid
pa en korrekt sortering. | yderste konsekvens kan det medfgre yderligere gebyrer/
omkostninger fra Fredensborg Kommune, som sa vil blive pafgrt Blabaerhavens beboere.

Nar dette er sagt, sa bliver der dog generelt ydet en stor indsats af de fleste beboere, vores
personale og administrator, samt ikke mindst bestyrelsen, - for at skabe rammerne for et godt
miljg her i vores ejerforening.

Administration og gkonomi:

Restancerne er over de seneste ar kommet sa langt ned, som det kan forventes af en forening
i vores starrelse. Administrator har i 2022 fortsat arbejdet med fa disse udestaender yderligt
minimeret, - og resultatet heraf kan ses i regnskabet. Der skal rettes en stor tak til vores
administrator for dette arbejde.

Omkring regnskabet, s& fastholder bestyrelsen praksis fra de seneste ar. Altsa bliver
udgifterne for 2022 og 2021 opstillet, samtidig med at vi opstiller budgettet for 2023 til
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vedtagelse og viser et forventet budget for 2024. Dette skulle gerne give nuvaerende og
fremtidige nye ejere en ide om, hvorledes gkonomien i ejerforeningen ser ud fremadrettet.

Regnskabet vil ikke indeholde en specifikation af saldiene for de enkelte klubber (Solklub og
WOK). Disse indestaender tilhgrer de enkelte klubber og ikke ejerforeningen, hvorfor dette
ikke bliver udspecificeret i ejerforeningens regnskab.

Bestyrelse:

Bestyrelsen har igen fungeret godt i det sidste ar. Torsdagsvagterne, hvor beboerne havde
mulighed for at komme ned pa kontoret og tale med bestyrelsen, er blevet afskaffet. Arsagen
var, at der tit pa disse kontorvagter ikke kom nogle beboere ned overhovedet, hvorfor der sa
blot sad 1-2 bestyrelsesmedlemmer og hyggesludrede. | stedet for, kan man som beboer
komme i kontakt med personalet og/eller bestyrelsen via telefon/mail.

Peter Silberg har efter 16 ar i bestyrelsen valgt at stoppe med bestyrelsesarbejdet, dels fordi
at han i fremtiden vil have travit med arbejdet som selvstaendig, men ligeledes (velfortjent)
gnsker at have mere tid til sin familie. Da Peter primeert har veeret ansvarlig for vores bygninger
og installationer, samt deres vedligeholdelse, er bestyrelsen glade for at det er lykkedes at
finde nye friske kresfter med samme kompetencer.

Der skal lyde en stor og hjertelig tak til Peter Silberg for hans utreettelige arbejdsindsats
gennem alle arene!

Desvasrre stopper Hayerttin Savran ligeledes sit arbejde i bestyrelsen. Arsagen hertil er, at
Savran har solgt sin lejlighed her i Blabaerhaven, hvorfor han efter mere end 6 ar i bestyrelsen
desvaerre ikke leengere kan fortseette. Bestyrelsen har veerdsat hans store indsats meget, hvor
han primaert har veeret kontaktperson til vores beboere af udenlandsk herkomst, som har
vaerdsat at kunne komme i kontakt med bestyrelsen og eventuelt kunne have en dialog pa
eksempelvis tyrkisk. Savran har tilbudt fortsat at hjeelpe bestyrelsen med en dialog med vores
beboere, for de tilfeelde, hvor det vil kunne gavne vores beboere med en dialog pa
eksempelvis tyrkisk, sa de bedre vil kunne sparge og forklare sig.

Bestyrelsen vil ligeledes gerne takke Savran for den store hjeelp med bestyrelsesarbejdet,
som har veeret meget veerdsat!

Personale:

Ejerforeningen har ansat en fuldtidsansat mere, saledes at foreningens faste servicepersonale
nu bestar af tre fastansatte (Michael, Sgren & Jens), da denne bemanding er vurderet til at
vaere passende for den daglige vedligeholdelse af vores bygninger og arealer. Dertil far vi i
perioder assistance pa deltid af en vikar (Jacob), som kan treede til med kort varsel, hvis dette
skulle blive ngdvendigt. Indimellem har bestyrelsen ogsé haft fat i Hesselrgd Gartneren, - som
dog primeaert har veeret hyret til projekter, eksempelvis beplantningen af nye treeer og buske
pa de grenne arealer mellem blokkene. Haekkeklipning og lignende vil fremover blive udfert
af vores personale, i de tilfeelde, hvor de vil have den faglige kompetence og ikke mindst have
de rigtige arbejdsredskaber. Nogle arbejdsopgaver vil nemlig ofte kraeve specialudstyr.

Vores personale er fortsat meget bevidst omkring de lzbende omkostninger. Igen i &r har de

sparet foreningen for udgifter, dels ved at veere efter vores leverandgrer, og dels ved blandt
andet selv at handtere diverse murerarbejder, brolaegger- og malerarbejder.

Der skal fra bestyrelsens side, igen i ar gives en meget stor ros og tak til personalet! Der bliver
taget ved og gjort en stor indsats for at holde Blabzerhaven i en ordentlig og fin stand.
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Lebende information om arets gang:

Udover den lgbende drift af vores ejerforening, dette vaere sig bade bygninger, installationer
og grenne arealer, - sker der lgbende flere forskellige ting og arbejdsopgaver, som varetages
af personalet og bestyrelsen.

Nogle af de dagligdagsting og projekter, som bade personalet og bestyrelsen har deltaget iel.
varetaget i Igbet af aret, har blandt andet veeret:

Besgg hos beboere pga. af forskellige vandskader, som enten var sket grundet slitage af
rgrene eller pga. ombygninger i folks lejligheder, hvor handveerkere har lavet hul i rgrene.
Dette har veeret et stigende problem i de senere ar, - mere herom senere. Fugtmalinger hos
beboere, for at undersgge om dette var grundet mulige uteetheder i fugemassen i vores
ydervaegge, eller om der umiddelbart skulle veere nogle problemer med varmergr under
gulvene.

"\/VS-projektet” (dvs. udskiftning af vores vand/varmergr og radiatorer) er stadigvaek i gang.
Opgang 1-2 er nu blevet feerdiggjort med en opfglgning herefter pa visse fejl/mangler, som sa
er blevet udbedret. Opgang 3-4 (til venstre) er nu blevet i gang sat og beboerne er blevet
varslet om den kommende udskiftning/renovering.

Personalets arbejdscomputer og arbejdsmobiltelefoner er blevet udskiftet og opgraderet.
Ejerforeningens IT-system (Router/Wi-Fi) har ogsa veeret igennem en labende og ngdvendig
opdatering. Vores hjemmeside er blevet Izbende opdateret. Windows-, Office- og Outlook-
licenser er blevet lgbende gennemgaet og blevet opgraderet til nye billigere og bedre
lgsninger. Bestyrelsen arbejder pa en lgsning, - hvor ogsa alle relevante mailadresser for alle
bestyrelsesmedlemmer bliver mere systematiseret.

Vores videoovervagning/kameraer er ligeledes gennem en opdatering og opgradering, hvor
der er fundet en bedre Igsning med bedre kameradaekning og hvor der samtidigt er lavet nye
"Blue Print-tegninger’ over kabelfgringen, etc. Alle kabler er blevet lgbende gennemgaet og
blevet bedre sikret, sa det ikke vil vaere muligt for udefrakommende at klippe vores kabler til
kameraerne over. Dette har desvaerre veere tilfeeldet et par gange tidligere. Kontorets
dorlasesystem og alarmsystem, samt ejerforeningens dgrlasesystem er ligeledes ved at blive
opgraderet.

Bygninger og installationer:
Installationer

Projektet omkring en renovering af vores vand- og varmeinstallationer, - hvilket vil sige vores
"strenge” af varmt og koldt brugsvand, samt varmt vand til radiatorer, op til de enkelte
lejligheder, - er fortsat her igennem aret 2022/23. Installationerne i opgang 1-2 er nu blevet
udskiftet og der er budgetteret med en fortsaettelse af opgang 3-4 (til venstre), for aret 2023.
Ejerforeningen har i denne forbindelse fortsat modtaget projektvejledning og projektstyring af
Paw Skovgaard (Rosendal ApS), som er en uafhzengig VVS-radgiver. | opgang 3-4 (til
venstre) har beboerne netop faet registreret deres rorferinger og radiatorer, som en
forberedelse til den neeste fase i projektet. Da vi her i Blabaerhaven har flere forskellige typer
af lejligheder, fra 1-veerelseslejligheder og op til 4-veerelseslejligheder, - er vi ned til at fa
registreret “rorforingen” og radiatorerne pé de forskellige typer af lejligheder. Selve
entreprisen har veeret i udbud, - og VVS-firmaet fundet, som vil skulle sta for arbejdet pa de
naeste opgange.
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Tidshorisonten vil vaere 10-12 ar, - for at vi kan forvente at alle lejligheder/opgange har faet
renoveret deres varmeinstallationer. Udskiftningen af ventilerne nede i keeldergangene blev
feerdiggjort sidste &r, saledes at der kan lukkes af for vandet til de enkelte strenge op til
lejlighederne i alle 21 opgange.

Arbejdet med lgbende at fa udskiftet de sidste af vores gamle ventilatorer oppe pa taget, vil

fortsaette i 2023. Personalet indkgber Igbende nye ventilatorer, sa vi kan fa den bedst mulige
pris. Der foretages en Igbende udskiftning, afhaengigt af hvornar de gamle gar i stykker.

De gamle jernbanesveller nede pa det grenne omrade ved legepladsen skal udskiftes. Dette
projekt er dog blevet udskudt til efteraret 2023, grundet en prioritering af arbejdet pa de andre
i gang vaerende projekter. Bestyrelsen har tidligere kigget pa en lgsning, sa dette omrade igen
vil fremsta paent og nydeligt. Til efteraret 2023, vil bestyrelsen dog igen f& undersagt, hvorviadt
der skal veere en niveaudeling pa de nye bede, da der jo er et fald fra haekken ud mod
Holmegardsvej og ned til selve legepladsomradet. Det vil blive undersggt samtidigt om der
eventuelt kan plantes med blomster/buske, som vil gavne miljget og insekterne og samtidigt
tiltreekke sommerfugle. Nar projektet udfares, vil der i samme forbindelse blive renoveret pa
de lunker, som der findes pa flisearealet foran den korte blok. Dvs. de steder, hvor fliserne er
sunket og hvor der samles vand, nar det har regnet. Den samlede pris pa dette, vil selvfaigeligt
ogsa indga i overvejelserne af den endelige lgsning.

Personalet har igen i ar vaeret rundt og kigge pa vores parkeringsareal og pa de stenkanter,
som lgber rundt langs vores P-areal. De gamle brosten/chaussésten er flere steder sa
gdelagte, at der disse steder ikke leengere kan repareres. Her skal der lsegges nye sten. Over
tid, bliver disse slidt og @delagt, nar lastbiler/biler holder pa skrakanterne eller karer hen over
disse. Vind og vejr, slider ogsa pa disse skrakanter. Dette arbejde er ogsé under forberedelse,
for at fa beregnet pris og omfang pa arbejdet.

Forsikringssager

Der har veeret et par nye forsikringssager i 2022/23, - dog er disse ikke i den samme
stgrrelsesorden, som dem vi har haft i de foregaende ar.

Vi oplever stadigvaek desveerre, at flere og flere enten selv veelger at lave sendringer pa deres
vand-, varme-, og elinstallationer i lejlighederne, - eller ofte far hjeelp af "gode venner”. Dette
frarades pa det kraftigste, - og nar uheldet sa desveerre er ude, vil det typisk vaere ejeren som
selv kommer til at betale regningen. Forsikringen vil nemlig typisk ikke daekke, - og
ejerforeningens forsikring vil heller ikke daekke. Sa skulle uheldet vaere ude, kan man risikere
en ekstraregning pa flere hundredetusinde kroner.

Fa derfor altid et professionelt handveerkerfirma, med rette autoritet og forsikring, - til at foresta
eventuelle renoveringer i jeres lejlighed. Kontakt gerne personalet/bestyrelsen for vejledning,
inden at | gar i gang hermed.

P4 ejerforeningens hjemmeside og i vores brochurer, er der henvisninger til handveerkere,
som kender Blabzerhaven godt. Disse kan kontaktes for egen regning.

Vaskerier

Der har veeret nogle forskellige smating med vaskerierne hen over aret. Ejerforeningens
serviceaftale med Nortec er nu lgbet ud efter en 10-ars varighed. Da vaskemaskinerne ikke
fejler noget og derfor ikke ngdvendigvis behgver at std over for en udskiftning, er
personalet/bestyrelsen derfor ved at undersgge, hvorvidt det vil veere muligt at kunne fa
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forhandlet en ny serviceaftale pa plads. Resultatet af dette vil blive overvejet, inden at en ny
leasingaftale/keb af nye vaskemaskiner, eventuelt kan komme pa tale.

Der har vaeret arbejdet pa at fa udluftningen nede i vaskeriet v/ opgang 5 til at fungere korrekt,
nar der samtidigt benyttes to terretumblere af beboerne. Dette har desvaerre ikke vaeret muligt
at fa |gst tilfredsstillende. Isaer har lugtgenerne fra det store vaskeri under opgang 5 veeret til
gene for beboerne oven over vaskeriet, men det har ogséa til gene for beboere ude pa
legepladsen, og ikke mindst for barnene ude pa legepladsen. Lugten stammer fra afkastet fra
tgrretumblerne, som er placeret anderledes her, end i de to andre vaskerier. Der har dog
ligeledes veeret beboerhenvendelser vedrgrende kraftig duft af vaskemidler/skyllemidler, som
har veeret relateret til vaskerierne i kaelderen under opgang 12-13 og opgang 15-16.

Det er derfor ikke laengere tilladt for beboerne at benytte vaskemidler/skyllemidler med duft
og det er heller ikke leengere tilladt at benytte duftklude eller lignende i tgrretumblerne.

Bestyrelsen er udmaerket godt klar over, at dette har frustreret nogle beboere, men enkelt
opstillet har der veeret 4 "lgsningsmodeller”.

- Faflyttet afkastet fra vaskerierne leengere ud mod Holmegardsvej. (Denne Igsning ville
vaere dyrest og omkostningerne vil veere bedre brugt pa VVS-projektet. Dertil ville der
skulle graves ud under/over vores eksisterende kloakering, hvilket kunne medfare
skader pa det gamle kloaksystem, s& der ville komme ekstraomkostninger hertil. Skulle
vinden skifte, ville duften af vaske-/skyllemidler blot komme tilbage til bygningerne.)

- Fa installeret nye luftfiltre pa terretumblerne, som sa ville kunne tage lugtgenerne fra
vaskerierne. (Dette er blevet forsggt i vaskeriet under opgang 5. Desveerre var der en
hel del problemer fra leverandgrens side med, - at fa udsugningen til at fungere rigtigt,
hvis begge de to terretumblere var i brug samtidigt. Filtret trak varmen ud af
tarretumblerne, sa tojet ikke blev tert. Leverandgren havde tilbudt en ny teknologi
(udviklet i USA), som skulle kunne filtrere luften og fa fiernet lugtgenerne. Desveerre
er dette firma nu gaet konkurs og ejerforeningen har derfor rettet et krav mod
konkursboet.)

- Fa pafert "dosseringsbokse” pa alle de feelles vaskemaskiner i alle vaskerierne. Man
vil da ikke lzengere kunne benytte eget vaskemiddel/skyllemiddel. (Denne Igsning kan
komme péa tale, nar E/F Blabeerhaven pa et senere tidspunkt skal indga en ny
leasingaftale for nye vaskemaskiner.)

- Pabyde beboerne, at det desvaerre ikke leengere er tilladt at benytte vaskemidler,
skyllemidler, duftklude el. lign. nede i vores faelles vaskerier. Hvilket sa blev den valgte
Igsning fra bestyrelsens side. (Dét er selvfglgeligt tilladt at benytte vaskemiddel,
skyllemiddel, duftklude, etc. i sin egen vaskemaskine i egen lejlighed, under
hensyntagen til de andre beboere.)

Taget

De gamle ventilatorer bliver som naevnt lzbende udskiftet med nye, efterhanden som de gamle
ikke kan mere. Over halvdelen er nu blevet udskiftet til den nyere og mere effektive model.

Effekten heraf kan ses pa vores stremforbrug.

Ventilation i lejlighederne
Igennem det sidste ar har bestyrelsen, gentagende gange oplevet klager eller utilfredshed
med ventilationen af lejlighederne, bade med lugt fra naboer, fugt og skimmel i lejligheder og
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larm i anleeggene. Dette har ogsa veere tilfecldet i de forrige ar. Tit kan dette skyldes, at
beboere har lukket for udsugningsventilerne, lukket for luftspjeeldet ved altandgrene eller
eventuelt har motordrevne emhastter, som er koblet direkte pa udsuget i veeggen. Sidstnaevnte
kan have en stor indvirkning pa effektiviteten af vores tagventilatorer. Udluftningsventilerne
skal sta abne, bade i kakken og badeveerelse, - og der mé ikke kobles emhzetter direkte pa
udsugningsanleegget. Der henvises ligeledes til den nye husorden vedrgrende ventilation i
lejlighederne.

Udendgrsarealer:
El-opladestandere

Projektet vedr. opfersel af el-opladestandere i Blabaserhaven, som var blevet godkendt af
beboerne pa den ordineere generalforsamling i 2021 og derefter igen pa en efterfglgende
ekstraordineer generalforsamling i 2021, er nu endeligt blevet feerdigt. Bestyrelsen har
modtaget hjeelp fra H.C. Jensen fra City Teknig, som har bistaet os med de indledende
analyser og overvejelser, samt valget af leverandgren Spirii. Projektet var fra alle leverandarer
lovet feerdigt til fordret/sommeren 2022, men desveerre var der forst problemer med
materialeleverancerne, sa problemer med at fa handveerkere til gravearbejdet/tilslutning af el-
opladestanderne med mere, hvorfor projektet af flere omgang blev forsinket. Der har veeret
mulighed for at kunne oplade el-biler for beboerne siden begyndelsen af i ar, og tilbage-
meldingerne fra beboerne har veeret positive. Prisen er absolut konkurrencedygtig i forhold til
opladning andre steder. Pa vores hjemmeside findes der mere information omkring, hvordan
beboerne kan komme til at benytte vores el-opladestandere. Bolig- og Planstyrelsen har
bevilget et tilskud pa op til kr. 90.000,- til opfersel af de 10 el-opladerstandere. Bestyrelsen er
ved at fa segt om at fa det konkrete tilskud udbetalt.

Beplantning

Bestyrelsen har tidligere valgt at gere "Hesselred Gartneren’ til ejerforeningens faste hjeelper,
hvad angar beskaering af buske og treeer. Dette samarbejde har fungeret fint, hvorfor vi har
valgt at fortsztte med "Hesselrad Gartneren” her i 2022/23.

Affaldssortering

Den nye affaldssortering, som er blevet introduceret for hele Danmark, blev i gang sat for
Blabaerhaven, forst her i 2023. Fredensborg Kommune kreever at Blabeserhaven (og andre
boligforeninger og grundejerforeninger i @vrigt), sorterer vores affald i flere forskellige
fraktioner. Der er blevet delt information ud til alle beboerne om den nye affaldsordning, og
samtidigt er der sat opslag op i alle opgange med mere. Den udvidede affaldssortering er for
at opna den bedst mulige udnyttelse af vores affald til genbrug. Fredensborg Kommune/
Forsyning har udover omkostninger vedr. denne nye sortering, ligeledes palagt alle husstande
administrationsgebyrer, hvorfor alene E/F Blabaerhaven vil fa en ekstra omkostning her i 2023
pa over 500.000,- kr. E/F Blabzerhaven kan forvente de samme gebyrer fremover. Herudover
opkraeves der gebyrer for affald, som ikke er blevet sorteret korrekt. Fredensborg Forsyning
kontroller affaldet hentet hos de forskellige bolig-/grundejerforeninger og paleegger derefter
gebyrer for affald, som ikke er blevet sorteret korrekt. S& nar der smides restaffald ned i
madaffald, restaffald ned i papcontainerne, saekke med tgj/flasker ned i plastcontainerne og
lign., sa vil E/F Blabzerhaven kunne fa pafert ekstra gebyrer, for omkostningerne for
handteringen af vores affald. Vi forsgger altid ferst med en dialog/information med beboerne,
s& herefter skriftlige advarsler og hvis enkelte beboere bevidst modarbejder den nye
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affaldssortering, vil bestyrelsen (i de tilfelde, hvor det er muligt) sende omkostningerne tilbage
til de beboere, som bevidst modarbejder denne nye affaldssortering.

For hver ende af parkeringspladsen ud for den lange blok, star der opstillet containere til hhv.
glas/flasker, papir/aviser, pap, alm. husholdningsplast og metal. Disse containere findes dertil
nede bag ved vores containergard, det vil sige for enden af den korte parkeringsplads.
Personalet (og bestyrelsen) bruger uforholdsmeessigt meget tid pa at sortere efter beboere,
som smider metal, alm. restaffald, smerrebred, tgj og meget andet ned i eksempelvis de
containere, som skal bruges til pap. Desveerre smides der ogsa restaffald ned i containerne til
plast. Dertil, ma personalet kere pa Genbrugspladsen 1-2 gange om ugen, med ekstra pap, -
fordi beboere ikke slar deres papkasser sammen, sa der kan vaere mere pap presset sammen
i papcontainerne. Smides pappet blot pé jorden, flyver det i bleesevejr ned pa graesarealet il
Byengen/Nordengen, - hvorfor der ma bruges ungdvendigt meget tid pa oprydning.

Der er lavet nye omrader til vores madaffald og restaffald. Disse findes i de to nye "trae-garde”
ude foran den lange blok og for hver ende af den korte blok.

Lad dette veere en opfordring til, at vi alle far sorteret genbrugsaffaldet bedre og ligeledes
hjeelper andre beboere. Hvis man er i tvivl, s& hjeelper personalet gerne med en vejledning og
rundvisning.

Det samme ger sig desveerre gaeldende, hvad angér oprydning efter beboere og barn nede
pa grillarealet og legepladsen. Veer venligst opmaerksom pa, at man far ryddet op efter sig
selv og sine bern, s& personalet ikke dagligt skal gé og rydde ungdvendigt op. Det burde ikke
veere ngdvendigt at bruge tid pa at samle cigaretskod, tandstikkere, vatpinde og andet op,
som smides ud over altanerne.

Personalet kan bruge tiden bedre pa vedligeholdelse af vores bygninger og grenne arealer,
end pa en oprydning og ekstra affaldssortering efter os beboere.

Indendars:
Selskabslokalet

@nsker man at leje dette, kan der rettes henvendelse til personalet.

Beboerlokalet

@nsker man at leje dette, kan der rettes henvendelse til personalet.

Helseafdelingen

Helseafdelingen har veeret lukket grundet regeringens opfordring til at spare pa
varmen/energien her i Igbet af vintermanederne. Personalet har brugt tiden til at fa renoveret
i helseafdelingen. Der er ogsa foretaget en grundig rengering. Bestyrelsen vil diskutere,
hvornar denne kan genabnes igen.

Klubber:
WOK’en

WOK’en var lukket i 2020-2021 pga. Corona/Covid-19. Derefter var den sa igen lukket,
primeert pa grund af et par mindre angreb af skimmelsvamp. | 2022 blev denne skimmelsvamp

sa udbedret nede i WOK’en og der blev opsat nye Iuftfiltre. WOK’en har en stor og trofast
medlemsskare, - desvesrre har den dog ikke igennem de sidste par ar haft en “kiub-

bestyrelse”, da de beboere, som tidligere har veeret aktive i WOK’en nu enten er flyttet eller
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ikke lzengere gnskede at lave et frivilligt stykke arbejde nede i WOK’en. | denne forbindelse
skal der rettes en stor tak til de beboere (igennem flere ar, primaert Poul Jeppesen & Lars
Kaas, men ogs3 andre), som har ydet en stor indsats nede i WOK’en.

Der er heldigvis kommet en ny "klub-bestyrelse” nede i WOK’en, som har faet den malet flere
gange, rengjort den og nu star for den daglige drift (primeert Jette Eskelund). WOK’en har nu
faet flere medlemmer/brugere, end den har haft j arevis, sa der skal rettes en stor tak for driften
af denne fra ejerforeningens bestyrelse. Der modtages gerne forslag til eventuelle
arrangementer eller forbedringer nede i WOK’en, disse kan sendes til WOK’ens “klub-
bestyrelse”.

Desveerre har ejerforeningens bestyrelse vaeret nedsaget til at udelukke enkelte beboere, som
gentagne gange ikke har kunne finde ud af at overholde reglementet nede i WOK’en. Husk
pa, at manglende egen rengering af maskinerne, henkastet affald, brug af udendgrs sko med
mudder/blade, gdeleeggende behandling af maskinerne, jo ogsa gar ud over alle de andre
brugere/medlemmer af WOK’en. Hvilket i den sidste ende farer til, at faerre og faerre beboere/

medlemmer gnsker at bruge deres tid nede i WOK’en.

Vision 2023:

Der fortseettes i 2023 med vedligeholdelsesarbejder pa vores ejendom.
Grundfondsbidraget bliver ikke gndret, det forbliver pa nuvasrende niveau.

Bestyrelsen arbejder fortsat for, at foreningen er selvfinansierende, hvilket ogsa er afspejlet i
den vedlagte 10-ars plan. Dog med forbehold for evt. hurtigere reaktion ved en stgrre skade
eller reparation.

Foreningens nye vedtaegter er fortigbende ved at blive tinglyst her i 2022/23 af vores
administrator. Ved denne lejlighed vil der ske en aflysning af de gamle tillzeg/bilag, saledes at
tingbogen for lejlighederne i Blabzerhaven vil blive mere overskuelig.

Ejerforeningen Blabaerhaven fylder 50 ar til august her i 2023. Bestyrelsen vil finde en
passende dato og made at fa fejret dette pa, hvor man eventuelt vil kunne "hore/se” om
Blabzerhavens historie, maske made gamle beboere el. lign.

Bestyrelsen har ikke faet dette naermere planlagt endnu, hvorfor alle forslag fra beboerne er
meget velkomne. Nar en dato og arrangement er blevet besluttet, vil dette blive meldt ud.

Afrunding:

Ligesom sidste ar skal der fra bestyrelsens side lyde en stor tak il personalet for godt og
veludfert arbejde. Der skal ogsé lyde en stor tak for bidrag, forslag, gode idéer og andre
henvendelser fra vores beboere. Bestyrelsen seetter pris pa dette.

Bestyrelsen
24. marts 2023
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