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IN-REVISION

STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Bestyrelsen og administrator

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2009 for Ejerforeningen Blabaerhaven, Kokkedal.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af gjerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at bestyrelsen ikke er bekendt med, at der forfindes kautions-, garanti-, eller
lignende forpligtigel ser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten for 2009 for Ejerforeningen Blabagrhaven udviser et underskud pékr. 1.059.342 og
en egenkapital pakr. 2.360.888 efter indbetaling af a'contobidrag.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Der er i tiden efter regnskabsarets sutning ikke indtruffet begivenheder, der i vassentlig grad
pavirker foreningens gkonomiske stilling i forhold til neavearende arsrapport.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Som administrator:

Kuben Ejendomsadministration A/S

| bestyrelsen:
Susanne Sgnderstrup Seren Mogensen Kurt Simonsen
Bo Madsen Kim Knudsen
Godkendt pa € erforeningens generalforsamling den, / 2010
dirigent
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IN-REVISION

STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uafhaengige revisor s pategning

Til gernei Ejerforeningen Blabaerhaven, K okkedal

Vi har revideret arsrapporten for regnskabsaret 2009 for Ejerforeningen Blabasrhaven for
regnskabsaret 2009, omfattende |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resul tatopgerel se, balance og noter. Arsrapporten afl asgges efter &rsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleagge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaayge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig felinformation, uanset om fgjlinformationen skyldes
besvigelser eler fgl, samt valg og anvendel se af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvel se
af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaandighederne.

Revisorsansvar og den udferterevision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfart vor revision i overensstemmel se med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever,
at vi lever op til etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hgj grad
af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfart i arsrapporten. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vassentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fgl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for virksomhedens udarbejdel se og aflaaggel se af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke med
det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledel sen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af |edel sen udgvede regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den
samlede prassentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uafhaengige revisor s pategning

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 2009 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Hellerup, den 16. februar 2010
IN-REVISION A/S

Bjarn Bengtsson
statsautoriseret revisor
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STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2009 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser.
Resultatopgarel sen er opstillet i beretningsform og artsopdelt.

Resultatopger elsen

Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtasgter og omkostninger.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Inspektarlelighed er opfart til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil nominel veardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af for-
ventede tab pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Resultatopger else for aret 2009

Realiseret Budget Budget
2009 2009 2010
t.kr. t.kr.

Medlemsbidrag (til fadlesudgifter) ........................ 3.671.040 3.671 3.671
Videresalg til gere.......ooooovviciieeeeiecceeee e, 10.365 0 0
Renter og gebyrer pa mediemsbidrag m.v. ............ 0 3 3
Udlgning af selskabslokale ...........cccveeeeernn 17.170 15 15
Elforbrugi solklub............cccvveiiii 0 1 1
Renteindtaggter - bank ...........cccooccieveeeiiciciieeee, 37.952 150 20
Indtaggter i alt ......ooocveeecee 3.736.527 3.840 3.710
EJENDOMSOMKOSTNINGER:

Elektricitet (fadlesanlaa) ......cccccovvevvveeecciee e, 359.350 370 330
Vand og varme (fadlesanlag)..........ccccveveeevveeennee, 170.401 200 200
Renovation jf. note 1 ..........cococeeeeeiiiiiciieeee e, 322.216 300 300
Gager og socialeydelser......coovieveiivcieeee e, 1.128.405 1.150 1.150
Personaleomkostninger ........cccoceeveeeevciiieeee e, 14.005 20 20
Drift af inspektarlglighed, jf. note 2...................... -18.697 -20 -20
Renholdelse af udendersarealer ..........cccceevvveennne, 43.688 30 50
Rengaring/vand kvalitet ..........cccccooceeeiiiieeeene 8.372 20 20
Ejendomsomkostningeri alt ........ccccceeecvveeeviineenn, 2.027.740 2.070 2.050
VEDLIGEHOLDELSE:

Reparation og vedligeholdelse jf. note 3................ 2.070.311 2.932 2.142
Nyanskaffelser jf. note4..........ccoceeeevieeeecciieeee, 42.456 30 80
Vedligeholdelsem.v. i alt ..., 2.112.767 2.962 2.222
(transport) 4.140.507 5.032 4.272
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STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopger else for aret 2009

Realiseret Budget Budget
2009 2009 2010
t.kr. t.kr.

(transport) 4.140.507 5.032 4.272
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER;:

AdmIniStratioNSNONOrar .........ccuveveivveveeeeiiieeee e 253.298 257 257
Opgavehonorarer bestyrelse ........cccccevvccvveeeeccnenn, 42.500 75 75
REVISION ... 20.900 25 25
FAN 6 V0] - | SRS 18.589 15 15
Konsulent/radgivNing  .......ccooveeeveeeeece e 16.140 50 25
FOrSIKINGES .o 218.551 250 207
FaCK e 11.598 11 11
Kontorartikler og porto m.v. ......cccoceeeevicveeeeenee 0.582 15 15
Telefon/Internet og domame..........ccccceeeeeenvvneene. 16.900 30 20
Bankgebyrer, RKI M., 23.930 15 18
Generalforsamling - bestyrelsesarbgde.................. 19.304 15 15
Arbgdstg) 0g lign. ....coeeviieeec e, 10.478 10 10
GaAVEL oot 1.467 3 3
Tilskud fadlesaktiviteter ..........ccoovvevviieeeeciiiee, 0 5 5
|NkassOOMKOStNINGES .....cooeeeviiiieeeee e, 0 10 10
Indgaet patidligere afskrevne fordringer .............. -7.875 -18 -18
DIVEISE ..ot 0 20 20
Administrationsomkostninger i alt ........................ 655.362 788 713
FALLESUDGIFTER I ALT .o, 4.795.869 5.820 4.985
ARETS RESULTAT ..ooviiieeeececee e, -1.059.342 -1.980 -1.275

Side 7



31/12-08
t.kr

28

4.301

10
15

4.356

Balance pr. 31. december 2009

AKTIVER

|nspektarlglighed

IN-REVISION

STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Efterregulering Varme..........ccccceeecveee e vciee e,

Bankindestaende ..
Kassebeholdning ........cccceeevieee e,

Tilgodehavender hos medlemmer ...
Diverse tilgodehavender ...........ccccceveiiieeeviciieec e,

AKTIVERIT ALT
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Note

31/12-09

0

22.916
2.546.573
2.386
60.977
35.990

2.668.842




31/12-08
t.kr

20
927
12
38
87
150
13
16
12
1

936

3.420

4.356

IN-REVISION

STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance pr. 31. december 2009

PASSIVER Note

FORPLIGTELSER:

SKyldIg reVISION ...,
Skyldige omKOStNINGEX ........c.cevveeviieeeeeeee e,
Mellemregning varme- og vandregnskab ................. 8
Indeholdt A-skat og AM-bidrag og sociale ydelser...
Feriepengeforpligtelse ...,
Afsat gendommens andel vand og varme.................
Forudbetalt fadlesbidrag .........cccccceeeeviciieeecc,
Mellemregning administrator ...........ccccceeevcveeeeennnee.
DEPOSITUM ..ot
Depositum vedrgrende selskabsokale ......................

FORPLIGTELSER I ALT ..o

EGENKAPITAL .. 6

PASSIVER | ALT .

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser ............ 7
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20.900
585.431
-681.527
40.787
81.274
200.000
32.042
11.997
12.000
5.050

307.954

2.360.888

2.668.842
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Noter
Realiseret Budget Budget
2009 2009 2010
t.kr. t.kr.
1 Renovation
Renovation - kommunen ............ccooeeviie e, 244.960 - -
Renovation - affaldsposer .............coovievinni . 25.500 - -
Renovation - CoNtainer ..........oovvvvviiiniiennnnnnnn, 51.756 - -
Renovationialt ..., 322.216 300 300
2 Drift af ingpekterlelighed
Lee.. . -48.000 - -
Medlemsbldrag t|| ejer og antenneforenl ng ........ 25.101 - -
Reparation og vedligeholdelse ........................ 0 - -
Ejendomsskat M.V. .......oooeiiiiiiiiii e 4.202 - -
Drift af inspekterlglighedialt ........................ -18.697 -20 -20
3 Reparation og vedligeholdelse
Maskiner/vaskerier .............coooeviiiiiiiiiiane, 74.170 30 140
Traktorer/maskinpark ..............oocoiiiiiiinan 29.146 25 25
Tag - labende vedligeholdelse ...l 0 50 50
Ventilatorer ......ooviiiiii 0 20 520
Bygninger - ydre - lgbende vedligeholdelse ........ 1.463.483 1.025 25
Bygninger - indre - |gbende vedligeholdelse ....... 150.415 600 100
Helseafdeling/svammehal ............................. 148.983 30 30
Selskabdokale ..., 6.131 5 105
Materiale/ containergard .............c.ccoeeiennnn.n. 66.585 353 353
Udendarsarealer og bepl antning .. 77.212 625 725
|senkram .. 18.098 9 9
Elarbede og eI artlkler ................................. 36.088 160 60
Reparation og vedligeholdelsei alt .................. 2.070.311 2.932 2.142
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Noter
Realiseret Budget Budget
2009 2009 2010
t.kr. t.kr.

4 Nyanskaffelser
VaaKtg) MV. .o 6.739 10 10
Maskiner/vaskerier .............coooeiiiiiiiiiiiiane, 0 0 50
Traktorer/maskinpark ..............oocoiiiiiiinil 4.361 0 0
Nyanskaffelser selskabdokae........................ 24.500 0 0
Kontormaskiner oginventar ................ccveeueeen, 6.856 20 20
Nyanskaffelserialt .............cooiiii i, 42.456 30 80
5 Ingpekterlglighed
Ejendomsvaadi 2008...........coccueieiiieie e 1.350.000

Leligheden er pr. 31/12 2009 ubehadtet. Ifalge generalforsamlingsbemyndigelse af 23/4 1997 kan
bestyrel sen belane | ejligheden med real kreditlan.

6 Egenkapital 2009 2008

SaAldO PriMO ... 3.420.230 4.140.779
Resultat for regNSKaDSArEL ..........ccveeeeeeeeeeie e -1.059.342 -720.549
SAO UITIMO e e 2.360.888 3.420.230
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Noter

7 Sikkerhedsstillelser og eventualfor pligtelser

Kassekredit max. kr. 600.000 if glge generalforsamlingsbemyndigelse af 23/4 1997.

Kassekredit/traskningsret har vaaret ubenyttet i 2009.
8 Varmeregnskab

Varmeregnskab 2009 g endommen totalt

Betalt vand aconto 2009...........ooiieieiiee e e e e eereeeeeeaeees

Betalt fjernvarme 2009 .........c.ccoveiiiieeeecee e
Varmel @t ...
Overfart varmeudgift fra2008............ccccveiiiiiee e,

Reparation og vedligehold af varmeanlagy ............ccccceeeeeeneeee.
Maeraflasning varme og vand ..........c..ceeeeeeeeiveeeceeeeeeve e,

Total til fordeling mellem gere og ggendommen ......................

Ejernes andel

Betalt aCONTO VAN ......oeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e aeean
Betalt @CONIO VaIME ..ottt e e et e e e e e e e e e e e

I L0 (oo 0| (o T UT O

Totalt til fordeling mellem gere og ggendommen .....................
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2009 2008

t.kr.
898.135 468
898.135 468
1.116.800 082
1.116.800 082
0] 0]
191.132 10
85.458 79
276.590 89
2.291.525 1.539
744.420 745
865.578 866
1.609.998 1.611
681.527 -72
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Budget 2009 - Hovedtal

Bilag 1

B B B B B B
(i 1.000 kr.) 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Medlemsbidrag pr.
maned pr. andel........c..cooeveveeeeeine, 320 320 320 320 320 320
Samlede indtaggter.........ccoeeeeevveennnee, 3.776 3758 3758 3758 3.758 3.738
Samlede omkostninger..............c......... 5051 4366 3462 5630 3598 4.218
Aretsresultat..........ccceevevecvereeeernene, -1.275  -608 296 -1.872 160  -480
Foreningens formue
UEIMO Ar€t.....ccvecveceececee e 1.086 478 774  -1.098 -038 -1.418

Vasentligste projekter: Nyt tag - ar 2013
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Budget 2009 - Hovedtal

Bilag 2

L el lighedernes fordelingsantal

2009 - Aktuelt 2/956 3/956 4/956 5/956 6/956
Fadlesudgifter januar - december ........... 640,0 960,0 1.280,0 1.600,0  1.920,0
Varme aconto........cccceeevveeeeeeiivneeeeesneeenn, 187,0 225,0 300,0 375,0 450,0
Vand aconto.........cccocveeeeeeiieeeeeccieee e, 130,0 195,0 260,0 325,0 390,0
Antenneforeningen ..........ccccceeeeecineeennee, 180,90 180,90 180,90 180,90 180,90
Total pr. maned januar-december ...... 1.137,90 156090 2.020,90 2.480,90 2.940,90
2010 - Budget

Fadlesudgifter januar - december ........... 640,0 960,0 1.280,0 1.600,0  1.920,0
Varme aconto........ccccoeevveeeeeeiivneeeeesneeennn 187,0 225,0 300,0 375,0 450,0
Vand aconto..........ccccvueeeeeeireeeeeccireee e, 130,0 195,0 260,0 325,0 390,0
Antenneforeningen...........ccocceeeeecieeeennne, 186,50 186,50 186,50 186,50 186,50
Total pr. maned januar-december ...... 1.14350 1.566,50 2.026,50 2.486,50 2.946,50
2011 - Budget

Fadlesudgifter januar - december ........... 640,0 960,0 1.280,0 1.600,0  1.920,0
Varme aconto........cccceeevveeeeeeiivneeeeesneeenn, 187,0 225,0 300,0 375,0 450,0
Vand aconto.........cccocveeeeeecieeeeeccieeee e, 130,0 195,0 260,0 325,0 390,0
Antenneforeningen...........ccocceeeeecieeeennee, 186,50 186,50 186,50 186,50 186,50
Total pr. maned januar-december ...... 1.14350 1.566,50 2.026,50 2.486,50 2.946,50

De budgetterede medlemsbidrag kan aandres, safremt bestyrelsen finder det fornadent.
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