Ejerforeningen Blibzrhaven
c/o Kuben Ejendomsadministration
Ragnagade 7, 2100 Kebenhavn O

Arsrapport for 2003

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
foreningens ordinzre generalforsamling den / 2004

dirigent



Bestyrelsen og administrator

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2003 for Ejerforeningen Bldbarhaven, Kokkedal.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver ct ret-
visende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses. at der bestyrelsen bekendt ikke forfindes kautions-, garant-, eller lignende
forpligtigelser, udover hvad der fremgar af rsrapporten.

Arsrapporten for 2003 for Ejerforeningen Blabarhaven udviser et resultat pa kr. 1.035.732 og en
cgnkapital pa kr. 1.997.578 cfter indbetaling af a'contobidrag.

Arsrapporten cr aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Der er i tiden efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, der 1 vasentlig grad pa-
virker foreningens ekonomiske stilling i forhold til nervarende arsrapport.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn,den / 2004

Som administrator:

Kuben Ejendomsadministration A/S

I bestyrelsen:

Susanne Senderstrup Christian Riber Kurt Simonsen
Hans K. Andersen Jesper Staun
Godkendt pa ejerforeningens generalf orsamling den. / 2004
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Revisionspategning

Til ejerne i Ejerforeningen Blabzerhaven, Kokkedal
Vi har revideret arsrapporten for regnskabsaret 2003.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar er pa grundlag af vor revision at
afgive en konklusion om arsrapporten.

Den udferte revision

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraever, at vi tilrettelagger og udforer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for,
at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprovevis under-
segelse af information, der understetter de i drsrapporten anf erte belob og oply sninger. Revisionen
omfatter endvidere stillingtagen til den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis og til de vasent-
lige skon, som bestyrelsen har udevet, samt vurdering af den samlede prasentation af

drsrapporten. Det er vor opfattelse, at den udferte revision giver et tilstreekkeligt grundlag f or vor

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2003 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 2003 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kobenhavn. den 4. marts 2004
IN-REVISION A/S

Bjern Bengtsson
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2003 er aflagt i overensstem melse med &rsregnskabslovens bestem melser.
Resultatopgerelsen er opstillet 1 beretningsform og artsopdelt.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Der foretages periodisering af alle vaesentlige indteegter og omkostninger.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Inspektorlejlighed er opfort til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgs-prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa

salgstidspunktet. For-tjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelsc af for-
ventede tab pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Resultatopgerelse for aret 2003

Medlemsbidrag (til fellesudgifier) ..o,
Videresalg til €jere.......coovviiviiiiiiiiniieeceee
Renter og gebyrer pa medlemsbidrag m.v. ..............
Udlejning af selskabslokale ...
Elforbrug i sol-klub............oo
Renteindtasgter - bank

Indtagter 1alt .o
EJENDOMSOMKOSTNINGER:

Llektricitet (fellesanlaeg) ooooevevveeriiiiieien
Vand og varme, afsat (fellesanlaeg) ...........c.ccooe
Vand og varme, restafregning (fellesanlag)............
Renovation jf. note 1 ..o
Gager og sociale ydelser...........ccoooioeeiiiiiiiiniinnene,
Lanrefusion ..o
Drift af inspekterlejlighed jf. note 2..........cccooiieenns
Rengoringsfirma .........cooooeeiieeiiiiiiieii e
Renholdelse af udendersarealer ...,
Rengering/vand kvalitet ...,

Ejendomsomkostninger i alt ...,
VEDLIGEHOLDELSE:

Reparation og vedligeholdelse jf. note 3..................
Nyanskaffelser jf. note 4.......cccoooniiiii

Vedligeholdelse m.v. 1alt ..o

(transport)
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Realiseret Budget Budget

2003 2003 2004

t.kr. t.kr.
3.728.400 3.728 3.900
12.502 0 0
0 3 3
9.301 9 9
798 2 1
29.973 0 0
3.780.974 3.742 3.913
326.555 383 337
250.000 250 258
-78.309 0 0
308.731 473 318
740.881 579 736
-48.198 0 0
-21.923 -27 34
144.600 154 156
4.777 27 15
12.777 39 30
1.639.891 1.878 1.884
453.517 1.523 1.368
37.730 57 153
491.247 1.580 1.521
2.131.138 3.458 3.405




Resultatopgerelse for aret 2003

Realiseret Budget Budget
2003 2003 2004

(transport) 2.131.138 3.458 3.405
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER:

Administrationshonorar .........c.cceceevviiiiiiinn 222.605 221 227
Administrationshonorar - andet ........cc.occeeeenniin, 0 9 9
REVISION ©1viiiiiiiii e 15.100 22 23
AdVOKAL oo 0 10 10
Konsulent/radgivning ........ccccooviiiiiiiiiniiiin 147.450 20 20
FOrSIKIINGEr .oovoiiiiiiiciie e 150.615 173 163
FalCK. i 9.111 8 10
Kontorartikler og porto m.v. ..o 7.336 8 15
Telefon/Internet og domane.........oooceeeeciiiiiinininnnn, 14.439 16 15
Bankgebyrer, RKI m.v.... 18.798 19 15
Generalforsamling - bestyrelsesarbejde ................... 12.241 16 20
Arbejdsta) 0g Bgn. ..ooovvciiiiiiiiii 5.479 5 19
GAVET oiiiiiiiiiie ettt 4.029 4 4
Tilskud faellesaktiviteter .......ooocceiiiiiiiiiiiceenneeen 6.901 7 17
InkassoOMKOSININGET ....uvvviiiiiireiiiiieceeeeeeie 0 5 5
Administrationsomkostninger i alt .......................... 614.104 543 572
FALLESUDGIFTER T ALT ..o 2.745.242 4.001 3.977
ARETS RESULTAT ..ot 1.035.732 -259 -64
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Balance pr. 31. december 2003

31/12-02  AKTIVER Note 31/12-03
t.kr
8 Inspektorlejlighed ... 5 0
217  Mellemregning varmeregnskab .........cc.ccoooiiiin, 8 96.057
33 Forudbetalte omKoStninger .........ccoooveeeiiiiiiiioniiiennns 20.278
0  Tilgodehavende lonrefusion ... 8.942
1.510  Bankindestaende .........cooveeiiiiiiiiiniici 2.626.580
13 Kassebeholdning ..o, 7.368
6 Tilgodehavender hos medlemmer ... 24.547
1 Mellemregning administrator ..........ccccocovviviiiiiicnnnn 0
8 Diverse tilgodehavender ... 4.749
1.796  AKTIVER TALT ..o, 2.788.521
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31/12-02
t-kr

284
21
58

158

275
13
15

824

10

10

962

1.796

Balance pr. 31. december 2003

PASSIVER

FORPLIGTELSER:

SKyldig reVISION ....vvieeeiiiiieeiiicceiiee e
Skyldige omkostninger ......ccoooevveiiniiieniiiic
Indeholdt A-skat og AM-bidrag og sociale ydelser ...
Feriepengeforpligtelse . ..o,
Skyldig vand 16/9 - 31/12 2003 .......oooiiiiiiieiiecciee
Afsat ejendommens andel vand og varme...................
Forudbetalt feellesbidrag .........ooooceviiiiiiii,
Mellemregning adminiStrator ......c...oveeeriereeniiceeeeenne.
Depositum vedrerende lejemal (inspektorlejlighed) ...

FORPLIGTELSER TALT ...

HENLAIGGELSER:

Hensat til madegaelser af tab pa medlemsbidrag .......

HENLAGGELSER TALT .o

EGENKAPITAL ..o

PASSIVER TALT o,

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtigelser ...........

side 7

Note

31/12-03

17.500
144.142
34918
59.850
146.040
300.478
20.033
57.982
0

780.943

10.000

10.000

1.997.578

2.788.521



Noter

Note 1. Renovation

Renovation - kommunen (bio- og restaffald) .........
Renovation - affaldsposer ..o,
Renovation - container .............coooiiiiiin i,

Renovationialt ..o

Note 2. Drift af inspektorlejlighed

[.eje inkl. a'conto varme/vand ...
Medlemsbidrag til ejerforening ...l
FEjendomsskat/el ...
ALSKIIVIING .o

Drift af inspektorlejlighed alt ...................o..

Note 3. Reparation og vedligeholdelse

Maskiner/vaskerier ...... ...
Traktorer/maskinpark ...
Tag - lobende vedligeholdelse ...,
Bygninger - ydre - lobende vedligeholdelse ..........
Bygninger - indre - lobende vedligeholdelse ..........
Helseafdeling ...
Selskabslokale ...
Materiale / containergard ...l
Udendersarealer og beplantning .................... ...
Isenkram ...
El-artikler ...
Ventilatorer/ventilationsskakter ........................

Reparation og vedligeholdelse ialt ....................
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Realiseret Budget Budget

2003 2003 2004

t.kr. t.kr.
221.678 - -
36.081 - -
50.972 - -
308.731 473 318
-55.000 - -
23.515 - -
1.562 - -
8.000 - -
-21.923 -27 34
26.871 25 26
20.523 23 24
20.122 20 25
94.733 377 25
77.406 615 800
31.500 148 135
87.049 41 52
325 33 3
81.414 192 226
5.257 9 12
8.317 15 15
0 25 25
453.517 1.523 1.368




Noter

Realiseret Budget Budget

2003 2003 2004
Note 4. Nyanskaffelser t.kr. t.kr.
Maskinvaskeri ... 0 0 72
Varkto] m.v. oo 4.214 9 9
Traktor/maskinpark ... 24.700 15 20
Udendors faellesfaciliteter. ..., 0 0 12
Nyanskaffelser selskabslokale ....................... .. 0 0 15
Nyanskaffelser helseatdeling ..................... e 0 0 5
Kontormaskiner, inventar m.v. ...............oooeeeene. 8.816 33 20
Nyanskaffelserialt ... 37.730 57 153
Note 5. Inspektorlejlighed - bogfert veerdi 2002
Saldo pr. 1. januar 2003 ..o 8.000 28.000
Afskrivning 1 regnskabsaret..........cccoooiiiiiiiiiii -8.000 -20.000
Bogfort veerdi pr. 31. december 2003 0 8.000
Ejendomsverdi pr. 1. januar 2002 ... 970.000

Lejligheden er pr. 31/12 2003 ubehaf tet. Ifoge generalforsamlingsbemyndigelse af 23/4 1997 kan

bestyrelsen belane lejligheden m ed realkreditlan.

Note 6. Egenkapital

SAldO PrIMO oot
Resultat for regnskabSaret ............cocooiiiiiiiiiii s

SALAO U0 oer et e e e ettt e e e e e e e e e v e aeees
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961.846 1.336.923
1.035.732 -375.077
1.997.578 961.846




Noter

Note 7. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtigelser

Kassekredit max. kr. 600.000 ifolge generalforsamlingsbemyndigelse af 23/4 1997.

Note 8. Varmeregnskab 2002
t.kr.
Varmeregnskab 2003 ejendom men totalt
Betalt vand a'conto 16/9 2002 - 15/9 2003 ..., 542.688 -
Beregnet vandforbrug a'conto 16/9 2002 - 31/12 2002..................... -211.877 -
Beregnet vandforbrug a'conto 16/9 2003 - 31/12 2003 ..................... 146.040 -
Vand 1Al oo 476.851 565
Betalt flernvarme 2003 ... 1.034.078 984
Varme 1@l ..ooovieoce e 1.034.078 984
Overfort varmeudgift fra 2002 ......ccoooiiiii e 3.352
Reparation og vedligehold af varmeanlaeg ... 54.785 95
Mileraflasning varme 0g vand ...........occveiiiiiiniieiiie e 69.707 61
ELO-abonnement .........coooiiiiiiiiicic e 11.692 10
139.536 166
Total til fordeling mellem ejere og ejendommen .........cooceeeeiecnnen. 1.650.465 1.715
Ejernes andel
Betalt a'conto vand ..o 716.610 688
Betalt 2'conto varme .........cooocceiiiiiiiiiin e 837.798 810
[alt @'CONTO 1ottt 1.554.408 1.498
Totalt til fordeling mellem ejere og ejendommen .........coovvieeiieiens 96.057 217

IN/AT11046003
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Budget 2004 - Hovedtal

Bilag 1

B B B B B B B B B B B B B B B
(i 1.000 kr.) 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Medlemsbidrag pr.
maned pr. andel............ 340 355 370 385 400 415 430 445 460 475 490 505 520 535 550
Samlede indtaegter......... 3913 4.086 4.258 4430 4.602 4.774 4946 5.118 5290 5462 5.634 5806 5978 6.151 6.323
Samlede omkostninger..  3.977  3.960  4.076 _6.016 3.746 3.968 _4.300 4.277 4355 _ 4918 4.737 14,937 5.085 5.639 5416
Arets resultat.....ooveeee.. -04 126 182 -1.586 856 806 646 841 935 544 897 -9.131 893 512 907
IForeningens formue
ultimo aret.......coccoeeeenne 1.934  2.060  2.242 656 1.512 2318 2964 3.805 4740 5284 6.181 -2.950 -2.057 -1.545 _ -638

Vasentligste projekter: Nyt tag - ar 2007
Facaderenovering - ar 2015
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Budget 2004 - Hovedtal

Bilag 2
Lejlighedernes fordelingsantal

2003 - Aktuelt 2/956 3/956 4/956 5/956 6/956
Fallesudgifter januar - december ........... 650.0 975.0 1.300.0 1.625.,0 1.950,0
Varme a'Conto....coumueeeeeeeicieee e 187.0 225.0 300,0 375,0 450,0
Vand a'conto........ccooeevevvveemmieecieeeeaeen, 130.0 195,0 260.,0 325,0 390.0
Antenneforeningen.........ccccoeveeeveeeneennnen. 114,5 114.,5 114.5 114.5 114.5
Total pr. maned januar-december....... 1.081.5 1.509.5 1.974,5 2.439.,5 2.904,5

2004 - Budget

Fallesudgifter januar - december ........... 680.0 1.020,0 1.360.0 1.700,0 2.040.0
Varme a'conto...uuuueiieeeeiiinieeeeeeeeeeeeeenn 187,0 225,0 300,0 375.,0 450.,0
Vand a'conto........oocveeieceieeeeeeeeeieeren, 130,0 195.0 260,0 325,0 390,0
Antenneforeningen..........ocveeevveeeeeennnnn. 124.5 124.5 124.5 124.5 124.5
Total pr. maned januar-decem ber....... 1.121.5 1.564.5 2.044.5 2.524,5 3.004,5

2005 - Budget

Faellesudgifter januar - december ........... 7100 1.065.0 1.420.0 1.775.,0 2.130.,0
Varme a'conto.....uueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea. 187,0 225,0 300,0 375,0 450.0
Vand a'conto....o.eeeeeiiiiivieieeeeeeeeeeeeee, 130.0 195.,0 260.0 325,0 390,0
Antenneforeningen..........oevveecveeecieeennn. 124.5 124.5 124.5 124.5 124.5
Total pr. maned januar-decem ber....... 1.151.5 1.609.5 2.104.,5 2.599.5 3.094.5

De budgetterede medlemsbidrag kan andres, safremt bestyrelsen finder det fornedent.
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